Proposition infor foreningsstimman ar 2026

Forlangning av avtalet med MPG angaende konvertering av vindskontor till ligenheter

Bakgrund

Bygglov hade beviljats innan nagra medlemmar i en grannfastighet fick igenom ”aterstéllande av
forsutten tid” och kunde 6verklaga bygglovet och slutligen vinna, vilket resulterade i att MPG inte
kunde bérja bygga. (Stockholms stad hanterade delgivningen av bygglovsbeslutet som medforde
processer om aterstéllande av forsutten tid.) Nuvarande avtal med MPG gruppen l6per ut
2026-10-15. MPG har uttryckt en stark dnskan om att forlanga avtalet. MPG har skickat in en
detaljplanedndring som matchar pabyggnaden utan att den ska kunna 6verklagas pa denna punkt,
beraknad tid innan bygglov ar ca 2 ar. Alla forberedelser ar genomférda.

Vid eventuell forlangning boér vissa punkter ses 6ver tillsammans med en entreprenadjurist:

- Avtal med MPG moderbolag JLA Invest AB. (Nuvarande avtal ar signerat med MPG Byggratter AB.)

- Erséttning vid varje enskild forsaljning av bostadsratter och inte som nu forst efter att samtliga
nya bostadsratter salts.

- Val av méaklare/maklarfirma.

- Avtalets sluttid.

- Prissattning/fordelning.

- Hissforlangning till vaning 7.

- Skadestand vid eventuell kriminell aktivitet/domande dom.

- Erséttning vid konkurs.

Argument for att férlinga avtalet

- God ersattning. MPG erbjuder fast del 48 000 kr/BOA samt vinstdelning 50 % 6ver
165 000 kr/BOA (i nuvarande avtal 34 000 kr/BOA samt vinstdelning 50/50 vid f6rsaljning 6ver
147 000 kr/BOA).

- Alla forberedelser ar gjorda.

- En annan fastighetsutvecklare kan troligtvis inte erbjuda samma ersattning. MPG har lagt ner
narmare 4 miljoner kr pa detta projekt och 6nskar fa chansen att nyttja genomfért arbete och
gjord investering.

- Nytt tak pa huset. Taket ar i daligt skick och maste enligt Nabo bytas ut inom de narmsta aren.

- Traet pa vindskontoret ar i daligt skick och delar maste bytas ut.

- Forlangning av hiss till vaning 7.

- Sakerhets- och brandddrrar till samtliga lagenheter.

- MPG ar 6ppna for omférhandling.



Argument mot att férléinga avtalet

- En omfattande byggnation innebar alltid risker, och foreningens ekonomi har forbattrats avsevart
sedan avtalet ingicks for fem ar sedan. Vi ar inte langre i samma behov av finansiering.

- Avtalet ar skrivet med ett dotterbolag, moderbolaget MPG Group AB forklarades i konkurs
2025- 05-26, det kan finnas fragetecken kring MPG gruppens ekonomiska formaga att driva
projektet.

- Enforlangning av avtalet innebar att foreningen fortsatt maste anpassa renoveringar/underhall
efter en eventuell byggplan.

- Enlangre period av stérningsmoment (projekteringen ar berdknad till 18 manader; fran byggstart
till godkand slutbesiktning).

- Det tillkommer merkostnader fér projektledning, ATA etc. Dessa kostnader &r svara att estimera.

- Vindsbygget kommer att medfora en flytt av vindsforrad till kdllare och garage, vilket resulterar i
farre parkeringsplatser.

- Eventuell forskjuten fasadmalning.

- Bekostande fran féreningen av sidkerhets-/branddorr.

Forslag

Styrelsen ger stamman i uppdrag att fatta beslut om huruvida avtalet med MPG ska forlangas eller om
planerna pa byggnation och darmed stimmobeslutet fran ar 2019 ska upphévas.

Skulle stdmman rosta for en forlangning av avtalet med MPG ska styrelsen ges mandat att anlita en
entreprenadijurist for att omforhandla avtalet pa ett fér foreningen sa fordelaktigt satt som moijligt.



