Till alla medlemmar i Brf Morelltradet 9 i Stockholm

Inbjudan/kallelse till féreningsstamman ar 2025 for bostadsrattsféreningen
Morelltradet 9 i Stockholm

Datum och tid: Tisdagen den 6 maj ar 2025 kl 18.00 - 20.00. Véanligen kom i tid.

Plats: Sankt Géransvaningen (Vastermalms forsamling), Arbetargatan 21, 112 45
Stockholm.

Efter féreningsstamman tar vi punkten Ovriga fragor. Forslagsvis sitter vi da kvar pa véara

platser.

Foreningsstamma och mingel kommer att &ga rum i Sankt Goransvaningen. Mellan kI 20.00
och 22.00 bjuder foreningen pa pizza och dryck (alkoholhaltig och alkoholfri). Du som avser

att stanna kvar pa mingel, osa senast den 2 maj till info@brfmorelltradet9.se.

Dagordning for foreningsstamman

Oppnande av foreningsstamman

Val av stimmoordférande

Godkénnande av dagordning

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av foreningens arsredovisning
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Beslut om arvoden at styrelse och revisorer for nastkommande verksamhetsar
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Val av styrelseledamoter och suppleanter
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Val av revisor och revisorssuppleant



16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor - se bifogade propositioner om
kameradvervakning och hyresavtalet med Aimo Park - samt av féreningsmedlem
anmalda drenden - se bifogade motioner fran
1. bostadsrattshavare Joachim Fishman, ”Initiera projekt for att forbattra

forvaltning och ekonomi av féreningens ekonomi”

2. bostadsrattshavare Kevin Lindberg, ”Forséljning av ev framtida hyresréatter”
3. bostadsrattshavare Kevin Lindberg, ”Fortydligande av suppleantens roll”
4. bostadsrattshavarna Asa Stjernfeldt, Senait Ogbay och Sanna Hagelby Edstrém,

“Uppdrag till styrelse att undersoka lagenhet pa nedre garageplan samt inventera
foreningens ytor”
5. bostadsrattshavarna Asa Stjernfeldt, Senait Ogbay och Sanna Hagelby Edstrém,
”Infor begransning av mandattid for styrelseledaméter i stadgarna”
6. bostadsrattshavarna Asa Stjernfeldt, Senait Ogbay och Sanna Hagelby Edstrém,
”Forbéttring av transparens och kommunikation inom féreningen”
Styrelsen besvarar motionerna i dokument “’Svar pa inkomna motioner infor foreningsstimma
ar 2025”

18. Auvslutande av foreningsstimman

Bilagor

e Fullmaktsblankett - Ifylld fullmakt kan mejlas till info@brfmorelltradet9.se
alternativt laggas i foreningens brevlada pa bottenvaningen pa Bergsgatan 51

e Styrelsens propositioner

e Inkomna motioner

e Styrelsens svar pa inkomna motioner

o Arsredovisning for rakenskapséret 2024

e Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2024

e PM - Utvérdering av alternativ forvaltning av garagelokal

o Offert - Kameradvervakning - Bergs Las

e Informationsblad fran styrelsen


mailto:info@brfmorelltradet9.se

Fullmakt

for

(textat fornamn och efternamn pa den som far fullmakten)

att vid foreningsstamman for bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm, den 6 maj ar

2025, fora min talan och utéva min rostrétt.

(textat namnfortydligande)

Bostadsrattens lagenhetsnummer enligt ekonomisk plan, 1 — 3 siffror (nr 1 —nr 116): ...........

(dvs inte Lantmateriets 4-siffriga lagenhetsnummer)



Proposition - Kameraovervakning

Forslag

Styrelsen har genom Bergs Las AB (som &r ansvarigt for foreningens Aptus-system) utrett
mdjligheten att installera kameradvervakning i foreningen och foresldr foljande atgérder:

. Kameror vid ingangen Bergsgatan.

. Kameror vid ingangen Polhemsgatan.

. Kameror 1 cykelrummet Bergsgatan.

. Kameror 1 forradsingang -1 Bergsgatan.
. Kameror 1 forradsingang -2 Bergsgatan.

Videomaterialet lagras via en enhet och administreras av foreningens leverantor Bergs Las AB
dér videomaterial raderas automatiskt efter 72 timmar. Ingen 1 styrelsen ska ha ritt att ta del
av inspelat material utan att det finns misstanke om brott. Vid behov av att begéira ut material
ska detta ske genom att Bergs Las AB far uppdraget att g igenom och ta fram videomaterial.
En eventuell polisanmélan uppréttas av foreningen/styrelsen.

Andringar i reglerna for hur styrelsen kan f4 tillgang till videomaterial ska endast kunna ske
genom ett stimmobeslut.

Bakgrund

Stolder har forekommit i de allmdnna utrymmena. Brf Morelltrddet 9 har tidigare vidtagit
atgédrder for att forebygga detta, sdsom:

. Kopieringsskyddade 14s och nycklar for samtliga allminna utrymmen.
. Elektroniskt inpasseringssystem (Aptus).

Trots dessa atgarder kvarstar problemet med stolder. Under foreningsstimman 2024 rostades
en motion igenom dir styrelsen fick 1 uppdrag att utreda mojligheterna for
kameradvervakning. Syftet r att 0ka foreningens formaga att Overvaka och reagera pa
oonskade hdndelser sdsom stdld, skadegorelse eller andra brottsliga handlingar.

Juridiska begrinsningar

Kameragvervakningen maste folja géllande lagstiftning, frimst kamerabevakningslagen
(2018:1200). For att sdkerstilla personlig integritet kommer

. kameror att installeras endast i allménna utrymmen, inte i omrdden dér individuella
lagenhetsddrrar syns,

. kameror att placeras vid entréingdngar, cykelrum och forrad,

. videomaterial sparas i maximalt 72 timmar,

. korrekt skyltning om kamerabevakning enligt IMY tillhandahéllas och séttas upp via
Bergs Las AB.



Foreslaget utforande

Om stdmman rostar for att infora kameradvervakning kommer kameror att installeras vid
foreslagna platser. Videomaterialet kommer att forvaras pa en enhet och administreras av
Bergs Las AB och vara otillgingligt for styrelsen, forutom vid misstanke om brott.

Styrelsens kommentarer

Motionen om kameradvervakning har motts av delade asikter. Vi d&r medvetna om att vissa
medlemmar kan kinna besvikelse over att individuella gdngar med ldgenhetsdorrar inte kan
bevakas pé grund av kamerabevakningslagen 2018:1200. Vi vill dock betona att skyltningen
om kameradvervakning kan ha en avskrickande effekt.

For de medlemmar som har uttryckt oro 6ver sin personliga integritet hoppas styrelsen att det
ar betryggande att materialet inte ar direkt tillgédngligt for vare sig nuvarande eller framtida
styrelser, samt att det &r tydligt reglerat att material endast far granskas vid misstanke om
brott.

Offert
Bergs Lés har inkommit med offert pa tva olika alternativ:

1. HikVision (fast Optik) — 112 500 kr exkl moms. Lokal lagringsenhet med mdjlighet att
kunna bygga ut med flera kameror i framtiden.

2. Avigilon Alta — 120 600 kr exkl moms. Cloudbaserad version, inga begransningar
géllande antalet kameror vid en utbyggnation.

Styrelsen ger stimman i uppdrag att rosta for eller emot kameradvervakning. I det fallet att
stimman rostar ja till kameradvervakning, ska stimman rosta for alternativ 1 eller alternativ 2.

Styrelsen for Brf Morelltradet 9

Anna Maria Marquard
David Nyman
Marcus Hjorth



Proposition - Hyresavtalet med Aimo Park — garaget pa Polhemsgatan 26

Med referens till motionen inkommen av Anders Bjurdalen till foreningsstimman ar 2024, har
styrelsen tagit fram en utredning - PM fran juristen och garagekonsulten Johannes Asp.
Johannes hjélpte till att f4 ut Stockholms Parkering nér foreningen bildades. Enligt PM kan
foreningen gd miste om stora ekonomiska medel genom att stanna kvar i avtalet och en
uppsigning bor overvagas.

Framgent ska garaget genomga en storre renovering och mojlighet att siga upp Aimo Park
kan da vara storst da det efter renoveringen kan vara mer rimligt att driva garaget i egen regi.

I och med att Aimo Park har indirekt besittningsritt r det osannolikt att Aimo Park kan sdgas
upp utan att de yrkar skadestand pa en arshyra. Styrelsen upplever att Aimo Park inte foljer
sina avtalsforpliktelser men &n sa ldnge har det inte funnits uppenbara giltiga och skiliga
grunder for uppsidgning. Hyresndmnden &r forsta instans som Aimo Park kan vénda sig till for
en medling (inom tvd manader frdn uppsigning). Dérefter kan Aimo Park stimma féreningen
hos tingsrétten och det rdder oklarheter kring mdjligheterna for foreningen att fa rétt.

Styrelsen har diskuterat #rendet med advokat Erik Aberg (Casper Advokater) och han har
rekommenderat att féreningen i stillet sdger upp Aimo Park med villkorsdndring. Om kraven
ar skdliga dr chansen mycket storre for att tingsratten domer till foreningens fordel. Darfor har
styrelsen genom advokat Erik Aberg (Casper Advokater) sagt upp Aimo Park per

den 31 december 2025 med f6ljande villkor:

— Ny hyra om tre miljoner (3 000 000) kronor per ar;

— I syfte att det rabatterade priset som medlemmarna i Brf Morelltrddet 9 1 Stockholm har
ratt till enligt Sérskilda bestaimmelser - bilaga 3, och som enligt avtalet ska vara
oforandrat, far hyresgésten inte infora andra avgifter for medlemmarna én den avtalade
manadsavgiften for langtidsparkering.

Aimo Park har aterkommit med olika forslag om bashyra som styrelsen har tackat nej till.
Direfter har Aimo Park inkommit med forfragan om att avtalet ska upphora 1 fortid — 30 juni
ménad 2025 — men att de d& kommer att kriva viss kompensation. Styrelsen har svarat att den
30 juni dr oacceptabelt.

Styrelsen ger stimman 1 uppdrag att rosta for eller emot att styrelsen ska verka for att sdga
upp avtalet med Aimo Park. Styrelsen ska dock inte vara skyldig att genomf6ra en uppsédgning
om den bedomer att de ekonomiska konsekvenserna - exempelvis risken for skadestand - ar
for omfattande.

Styrelsen f6r Brf Morelltradet 9

Anna Maria Marquard
David Nyman
Marcus Hjorth



Motion till foreningsstimma 1
Brf Morelltradet 9

Uppdrag till styrelse att undersoka lagenhet pa nedre garageplan
samt invertera foreningens ytor.

Bakgrund

Det finns uppgifter om att det ska finnas en lagenhet i nedre garageplanet i fastigheten. Det &r
oklart hur denna lagenhet har kommit till, vilken status den har, hur den anvinds 1 dagslédget
och vilka atgédrder som krévs. Vidare dr det av vikt att foreningen har en aktuell och
fullstandigt 6versikt pa samtliga ytor i fastigheten for att sékerstélla korrekt forvaltning och
nyttjande.

Yrkande

Vi foreslar att foreningsstimman beslutar om att ge styrelsen i uppdrag att undersoka
1. Huruvida det finns en l4genhet i nedre garageplanet

2. Klarldgga ldgenhetens juridiska och tekniska status

3. Gora en inventering av fastighetens ytor och dess anvéndning

4. Aterrapportera denna status till medlemmarna pa limpligt sétt

Motivering

Det ér viktigt att foreningen har full kinnedom om alla utrymmen 1 fastigheten. Detta for att
sakerstélla korrekt hantering av foreningens tillgdngar och att vi foljer géllande lagar och
regler.

Rev.2025-01-21



Stockholm, 31 mars 2025

Asa Stjernfeldt, Igh 1203 %%/m?
Suneta Ogbay, #1603 q%%—

Sanna Hagelby Edstrom, #1412 %M

Rev.2025-01-21



Motion till féreningsstdmma i
Brf Morelltradet 9

Rubrik

Forséljning av ev framtida hyresritter

Bakgrund

I féreningen har de senaste antal &ren salts av ett antal hyresrétter som blivit bostadsrétter
da de kommit tillbaka i foreningens dgo . I grunden har detta varit bra da det starkt
ekonomin dé 1an har betalats av av dessa intikter. Nu dr inte foreningen sa beldnad som
innan och av den anledningen sa vill jag foresla att vi behover ha en diskussion i
foreningen om agerande dé nésta ldgenhet som kommer tillbaka i féreningens dgo.

Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstimman beslutar om

Att

Nasta hyresritt som kommer tillbaka till foreningens dgo skall iordningstillas for att
kunna vara en dvernattningslagenhet till sjalvkostnadspris for foreningens medlemmar att
hyra.

Att
Beslut om agerande vid kommande hyresritt som kommer tillbaka till foreningens 4go
skall det beslutas vid en extrastimma alternativt nésta ordinarie arsmote framgent.

Att

Storre hdndelser i1 processen att sélja hyresrétt skall dokumenteras till medlemmarna,
inklusive bland annat datum for tillgéng till hyresrétt , forsiljningsdatum samt
dokumentation av storre kostnader i samband med processen.

Stockholm 31 mars 2025

Med Vinliga Hilsningar
Kevin Lindberg Ligenhet 108 Bergsgatan 51



Motion till féreningsstdmma i
Brf Morelltradet 9

Rubrik

Fortydligande av suppleantens roll

Bakgrund

Jag Kevin , som varit suppleant i 2 ar i styrelsen nu , har ként av en otydlighet i vad min
roll som suppleant ar , och att det har varit en obalans vid m&ten dér ordinarie ledaméter
haft ersittning men inte nagot till suppleanten trots deltagande i styrelsemoten. Det blev
dnnu mera otydligt vad min roll var da en ordinarie ledamot strax efter forra d&rsmétet
hoppade av och jag da antog att jag skulle behdva hoppa in och ticka upp vilket inte blev
fallet.

Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstimman beslutar om

Att

Tillagg till Paragraf 26 i stadgarna ” Vid avhopp av ordinarie styrelseledamot skall
tillgénglig suppleant ga in som tjdnstgdrande suppleant for resten av verksamhetsaret
samt ~’Suppleant skall tillfalligt g in som tjanstgorande suppleant vid styrelsemoten dér
det finns en franvarande ordinarie styrelseledamot och har da rostrétt vid motet”

Att

Ersattningen till styrelsen skall av styrelsen delas upp i en fast del till de ordinarie
ledamoterna samt ett fast belopp for deltagande i styrelsemdten som ges till bade
ledaméter och suppleanter. Om avhopp sker under arets gang av ordinarie ledamot skall
den da tilltradande tjanstgorande suppleanten fa den andel av det fasta beloppet som den
avgaende skulle haft tillgang till for resten av verksamhetséret.

Stockholm 31 mars 2025

Med Vinliga Hilsningar
Kevin Lindberg Ligenhet 108 Bergsgatan 51



Motion till féreningsstamma i
Brf Morelltradet 9

Initiera projekt for att forbattra forvaltning och ekonomi av foreningens garage

Bakgrund

Denna motion ar en fortsattning pa en motion fran Anders Bjurdalen som bifolls pa
arsstdmman 2024.

Aimo Park har 6ver tid bristfalligt forvaltat féreningens garage. | kombination med
svarigheten att utvardera féreningens ekonomiska utfall av hyresavtalet for garageytan gor
att projekt att hitta forbattrat upplagg for garageforvaltning bradskar.

Med bakgrund i styrelsens 6kande arbetsbelastning i samband med vindprojekt vill jag
motionera att styrelsen tillsdtter en separat arbetsgrupp som kan avlasta styrelsen och driva
fragan om garageforvaltning fram till beslut av styrelse eller stamma.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar om
att ge styrelsen i uppdrag att accelerera arbetet med att finna alternativa upplagg for
forvaltningen av féreningens garage i syfte att forbattra féreningens ekonomiska utfall samt

garagets administrativa forvaltning.

att ge styrelsen i uppdrag att lata en separat arbetsgrupp driva arbetet med regelbunden
aterrapportering till styrelsen om arbetets behov och status.

Stockholm 2025-03-10
Ort och datum

Joachim Fishman 078/1406
Namn Lagenhetsnummer

Rev.2025-01-21



Motion till foreningsstimman — Infor begriansning av mandattid for
styrelseledamoter i stadgarna

Datum 31 mars 2025

Bakgrund:

I dag finns ingen formell begrinsning i véra stadgar for hur ldnge en medlem kan
sitta 1 foreningens styrelse. Styrelseledamoter véljs av stimman for ett ir i taget,
men det saknas en tydlig princip for hur lange samma person kan sitta 1 foljd. I
manga bostadsrittsforeningar tillimpas idag regler om rotation efter ett visst antal
ar for att skapa fornyelse, minska personberoende och bredda engagemanget.

Forslag:

Vi foreslar att foreningen 1 sina stadgar infor en begransning att en
styrelseledamot kan sitta i hogst tre sammanhiingande mandatperioder (3
ar).

Motivering:

e Enligt Bostadsrdtterna bor valberedningen verka for viss fornyelse i
styrelsen varje ar.!

e HSB framhaller vikten av balans mellan kontinuitet och ny kompetens i
styrelsearbetet.?

e Rotation minskar risken for personberoende, vilket kan uppsté nér
enskilda individer fér {or stort inflytande 6ver tid.

e Det stirker demokratin och delaktigheten i foreningen nér fler
medlemmar far mojlighet att bidra till styrelsearbetet.

e Riktlinjer fér mandatlangd dr god praxis inom foreningslivet och bidrar till
langsiktig hallbarhet i ledarskapet.

Yrkande:

Att foreningen dndrar sina stadgar for att infGra en begriansning om att
styrelseledaméter inte far inneha sitt uppdrag mer én tre ar i foljd, och att
detta tydligt kommuniceras i valberedningens arbete och i information infor
arsstimman.

Asa Stjernfeldt
Suneta Ogbay

Sanna Hagelby Edstrom

' Kdlla: Bostadsrdtterna — "Valberedningens arbete i en bostadsridttsforening”,
2021

2 Kdlla: HSB — "Att vara fortroendevald i en bostadsrittsforening”, 2022



Motion till arsstamman 2025 i BRF Morelltradet 9

Forbattring av transparens och kommunikation inom
foreningen

Bakgrund

I nuldget upplever flera medlemmar att informationen brister och att det beh6vs mer
transparens 1 styrelsearbetet och féreningens férehavanden. Vi vill 16sa detta problem
genom att ge medlemmarna i BRF Morelltradet 9 tillgang till en standardiserad
kommunikationskanal dir det dr enkelt att ta del av viktiga dokument, nyheter och
information om féreningen. Idag dr informationen spridd via e-post, hemsidor,
anslagstavlor och fysiska dokument, vilket kan leda till otydlighet och missade
uppdateringar.

Genom att 6ka anvindningen av Googles plattform eller att inf6ra Microsoft 365
med SharePoint och Teams kan féreningen skapa en plattform for tydligare
kommunikation.:

e Styrelsen kan dela protokoll, budget och underhallsplaner

e Medlemmarna kan ta del av information och stilla fragor

o Kommunikation blir mer 6ppen och strukturerad

o Information kan delas med externa parter, sisom revisor och leverantorer

Forslag till beslut

Vi foreslar att arsstamman beslutar:

1 Att styrelsen regelbundet ska sammanfatta och dela information fran sina méten.
Informationen ska innehélla viktiga beslut, underhallsplaner och ekonomisk
oversikt, dock utan att bryta mot sekretessregler. Information om planerade
hindelser som paverkar medlemmarna ska delges alla medlemmar och
uppdateringar vid dndrade forutsittningar eller tidplaner ska goras skyndsamt, sd
fort som moijligt.

2 Att BRF Morelltridet 9 implementerar en kommunikationsplattform genom
befintlig plattform Google eller genom Microsoft 365 for att samla och dela
téreningsinformation digitalt. Styrelsen kan vilja att tillsitta en projektgrupp for
att utforma webbplatsen, vigledning och riktlinjer f6r anvindning.

3 Att medlemmarna bjuds in som anvindare 1 plattformen for att kunna f6lja
féreningens arbete och interagera med styrelsen, valberedningen och andra
medlemmar..



4 Att styrelsen far i uppdrag att utforma en enkel anvindarpolicy f6r digital
atkomst.

5 Att en utvirdering av systemet genomfors efter ett ar for att sikerstilla att det
fungerar for alla medlemmar.

Motivering

o Okad transparens — Alla medlemmar far enkel tillging till beslut och dokument

o Effektivare kommunikation — Ingen risk att information missas 1 e-posttradar.
Alla far information samtidigt.

e Sikerhet och trygghet f6r medlemmarna - Det finns en siker lagring och
hantering av personuppgifter, avtal och dokument som ska arkiveras.

o Personoberoende — Foreningen samlar allt pa ett stille och inte pa privata
enheter.

e Minskad administration — Styrelsen kan hantera dokument pa ett strukturerat
satt. Kommunikationen blir mer effektiv.

o Kostnadseffektivt — Medlemmar och externa intressenter kan vara
gistanvindare utan att féreningen behéver képa licenser

Kostnad

Kostnaden for detta kan variera beroende pa l6sning, varpa styrelsen far i uppdrag att
ta fram ett forslag.

Sammanfattning

Styrelsen far i uppdrag att uppritta en kommunikationsplattform f6r medlemmar och
leverantorer dir information och beslut blir tillgingliga f6r alla medlemmar. Vi yrkar
darfor att arsstimman godkdnner motionen och ger styrelsen 1 uppdrag att
genomfora forslaget.

Motionen inlimnad av:
Asa Stjernfeldt

Suneta Ogbay
Sanna Hagelberg Edstrom

Medlemmar i BRF Morelltradet 9
31 — mars — 2025

Nuvarande hemsidot:
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Motion 1. Svar pa:

Initiera projekt for att forbéttra forvaltning och ekonomi av foreningens ekonomi

Joachim Fishman, Igh 078/1406

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med foljande motivering:

Styrelsen kommer pa foreningsstamman att presentera utredningen som svar pa Anders
Bjurdalens motion till féreningsstamman ar 2024. | samband med utredningen efterfragar
styrelsen mandat att séga upp Aimo Park givet att man finner en mer fordelaktig 16sning for
foreningen. Déarav foreslar styrelsen att stamman tar stallning till propositionen som rér denna
punkt.



Motion 2. Svar pa:
Forséljning av ev framtida hyresritter

Kevin Lindberg, 1gh 108

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med foljande motivering:

Foreningen har fortfarande flera hyreslagenheter kvar, och den senaste som har tillfallit
foreningen ar enligt styrelsen for stor (58 kvm) for att anvandas som dvernattningslagenhet.
Aven om féreningens ekonomi dr mycket god, finns det fortfarande en underhallsskuld.
Styrelsen anser darfor att intakterna fran en forsaljning av lagenheten skulle gora storre nytta
genom att finansiera eller delfinansiera kommande renoveringsprojekt, sasom fasadbyte,
stamspolning, nya hisskorgar och garagerenovering samt skyddsrum.

Pa sikt kan det bli aktuellt att anvanda en mindre lagenhet som Gvernattningslagenhet, men
forst efter att alla storre renoveringar har genomforts och foreningens intakter mojliggor en
avgift pa 0 kronor per manad.

Styrelsen stravar alltid efter transparens och informerar medlemmarna nar hyresratter atergar
till foreningen och nér de séljs.



Motion 3. Svar pa:
Fortydligande av suppleantens roll

Kevin Lindberg, 1gh 108

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med foljande motivering:

Denna motion foranleder en stadgedndring och kan inte fattas pa foreningsstimman savida
inte samtliga bostadsrittsinnehavare narvarar och rostar lika. Se utdrag fran stadgarna nedan.

Det ér redan sa att en suppleant ersétter den ledamot som inte kan nirvara pé ett styrelsemote.
Det ir styrelsen som beslutar om férdelningen av arvodet inom styrelsen, inte stimman.

I féreningens stadgar - 58 § Stadgeédndring - star det "Foreningens stadgar kan dndras genom
beslut pa foreningsstimma. Beslutet ar giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det.
Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman
kréavs att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet. Bostadsrittslagen kan for
vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.”

Vi 6nskar beméta medlemmens Bakgrund”

Suppleanter har ingen ersittning och &r inte nddgade att nidrvara pa styrelsemoten. I detta fall
har medlemmen under sina tva ar som suppleant deltagit pa tre méten. I inbjudan till
styrelsemdten har han efter ndmnd ledamots avgang valt att inte svara pd kallelser. Inte heller
har medlemmen kommit med ndgon kommentar eller forfrdgan om annan tid. Att det skulle
ha funnits otydlighet efter att ndmnd ledamot pé egen begiran avgick stimmer inte.
Medlemmen fick en utforlig forklaring som styrelsen erhéllit frin Bostadsritterna. Nar
medlemmen inte automatiskt flyttades upp till tjinstgorande suppleant (likvérdigt ledamot),
valde han att inte lingre vara aktiv i styrelsen. Det var beklagligt, d& styrelsen dnskade att
inkludera motiondren mot erséttning och efterfrdgade en diskussion om vad motionédren
kunde bidra med.



Motion 4. Svar pa:

Uppdrag till styrelse att undersoka ligenhet pa nedre garageplan samt inventera
foreningens ytor

Asa Stjernfeldt, Igh 1203
Suneta (not: Senait) Ogbay, Igh 1603
Sanna Hagelby Edstrom, Igh 1412

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med foljande motivering:

Styrelsen ar osdker pa varifran uppfattningen om en lagenhet i kéllaren har uppstatt, men
misstanker att det ror sig om ett missforstand. | garaget finns ett utrymme pa cirka 11 kvm
med en installerad dusch och toalett. Tidigare styrelser har n&mnt mojligheten att omvandla
detta utrymme till en dvernattningslagenhet.

Nuvarande styrelse har dock inte lagt ner tid eller pengar pa att utreda saken vidare, eftersom
utrymmet saknar fonster och fungerande avlopp, det skulle krdvas omfattande renoveringar
och utrymmet ligger bakom en Iast burparkeringsplats med ingang fran garaget. Utrymmet
har dessutom en oklar status enligt gallande brandregler.

Nér det galler en inventering av bostadsrattsforeningens fastighet anser styrelsen att detta inte
ar nodvandigt. Fastigheten har redan genomgatt flera inventeringar i samband med
garagerenoveringen och den eventuella omlokaliseringen av vindsforraden.

Vénligen se bifogade bilder pa utrymmet:




Motion 5. Svar pa:

Motion till foreningsstimman — Infor begrinsning av mandattid for styrelseledamoter i
stadgarna

Asa Stjernfeldt, Igh 1203
Suneta (not: Senait) Ogbay, 1gh 1603
Sanna Hagelby Edstrom, Igh 1412

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med foljande motivering:

Denna motion foranleder en stadgedndring och kan inte fattas pa foreningsstimman sévida
inte samtliga bostadsrittsinnehavare narvarar och rostar lika. I véra stadgar finns redan en
begransning. Se utdrag fran stadgarna nedan. Det dr stimmans val att rosta for eller emot
forslag till personval.

I foreningens stadgar - 58 § Stadgedndring - stir det Foreningens stadgar kan dndras genom
beslut pé foreningsstimma. Beslutet &r giltigt om samtliga rostberdttigade dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman
kréavs att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet. Bostadsrittslagen kan for
vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.”

I foreningens stadgar under STYRELSE OCH REVISION, 23 § Styrelsens sammanséttning,
andra stycket stdr det ”Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan
utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.”

Styrelsen har svért att bemota kéllhdnvisningarna dé dessa inte gér att hitta. Dock har
styrelsen hittat en annan kélla fran HSB: https://www.hsb.se/nyheter-och-
tips/nyheter/2021/sa-arbetar-en-valberedning/

”Forbered infor stimman

Enligt HSBs normalstadgar ska handlingar till &rsstdimman finnas tillgangliga senast tva
veckor fore stimman. D4 ska dven valberedningen helst ha med sitt forslag sa att alla
medlemmar vet vilka som &r nominerade till styrelsen. Se girna till att alla foreslagna
kandidater presenteras skriftligt med bild och kort information. D4 blir det léttare for
medlemmarna att veta vilka personerna som sitter i styrelsen &r. Ju mer 6ppen och informativ
man &r, desto bittre blir engagemanget i er forening.”



Motion 6. Svar pa:

Forbittring av transparens och kommunikation inom foreningen
Asa Stjernfeldt, Igh 1203

Suneta (not: Senait) Ogbay, 1gh 1603

Sanna Hagelby Edstrom, Igh 1412

Styrelsen har foljande kommentarer men foreslér att stimman bifaller motionen med viss
justering:

Styrelsen mejlar redan nu ut relevant information i nyhetsbrev till medlemmarna. Pa
hemsidan finns ocksa relevant aktuell information. Diaremot ska informationsbrev inte finnas
pa hemsidan, d& hemsidan inte kriver inloggning utan kan ses dven av utomstaende. Att
skapa en plattform dar medlemmarna kan ha atkomst dr en god idé, men att pasta att det
skulle skapa en bittre transparens dr 6verdrivet. En uppdaterad hemsida med inloggning kan
vara ett alternativ. Eller ett abonnemang med SimplyBrf.

Medlemmarna verkar ha missforstatt vad medlemmar har ratt att ha tillgang till.
Styrelseprotokoll dr endast for styrelsen och revisorer. Avtal dr endast for styrelsen sdvida det
inte 1 ndgot specifikt fall finns ndgon sakkunnig bland medlemmarna som kan hjilpa till vid
avtalstolkning.

Styrelsen dr vald av foreningsstimman for att tillvarata foreningens intressen och inte for att
varje medlem ska vara delaktig i varje beslut.

Styrelsen sparar inte filer pa personliga enheter utan filer sparas pa Google Drive och original
1 kassaskap.

Som kommentar till ”Bakgrund” undrar styrelsen vad som menas med I nuldget upplever
flera medlemmar att informationen brister och att det behdvs mer transparens i styrelsearbetet
och foreningens forehavanden.” Det dr konstigt att dessa flera medlemmar inte har framfort
denna synpunkt.

Vad géller slutet av motionen ”Nuvarande hemsidor:” stéller sig styrelsen fragande till
avsikten. Foreningen har bara en hemsida: https://brfmorelltradet9.se/
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Morelltréidet 9 i Stockholm, organisationsnummer 769603-8053,
avger hérmed féljande drsredovisning fér radkenskapsdéret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-02.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-09.

Féreningens andamal ér att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning. |
styrelsens uppdrag ingdr bland annat att planera underhdl, att férvalta fastigheten, att faststalla
féreningens drsavgifter samt tillse att féreningens ekonomi ér god.

- Féreningen lat &r 2021 uppratta en underhdllisplan som stréicker sig fram till &r 2070.

- Ett flertal storre underhdlisétgérder kommer att ske de ndrmsta éren, daribland omfattande
renoveringar/ingrepp i husets garage som &r planerat att pdbérjas ungefdr i mitten av ér 2026.

- Likvida medel avses reserveras arligen for planerade underhdlisétgdrder.

- Féreningens ekonomi beddms vara mycket god, vilket sannolikt innebdr att planerade
underhdllsétgarder kan genomféras utan behov av nya lan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade under det nérmsta dret.

- Vid drsskiftet hade féreningen kvar &tta hyresréattsldgenheter med en sammanlagd boarea pd cirka 366
kvm (BOA). Dessa lagenheter utgér dolda men betydande framtida tillgdngar, eftersom de kan
omvandlas till bostadsratter i takt med att de &tergdr till féreningen. En férsiktig vérdering uppskattar det
totala vardet av dessa hyresratter till dver 30 miljoner kronor.

- Ar 2019 beslutade féreningen genom stédmmobeslut att utreda méjligheten att omvandia vindsvéningen
till lagenheter. Ar 2021 ingicks ett avtal med MPG-gruppen, dér de &tar sig att st& fér bygglovs- och
projektkostnader, under férutsattning att de erhdller ett godként bygglov. Enligt arkitekterna ligger den
aktuella bygglovsansékan inom detaljplanen. Den nya bebyggelsen kommer inte heller att skugga
befintliga ldgenheter. Enligt avtalet ska vindsforrdden flyttas och erséttas med cirka 500 kvm BOA. Om
projektet genomfors skulle féreningen erhdlla 34 000 SEK per kvm BOA samt en vinstdelning pé 50 % av
forsaljningslikviderna som éverstiger 147 000 SEK per kvm. MPG-gruppen uppskattar att féreningens
intékter, fére avdrag for de projektkostnader féreningen ansvarar fér, kan uppgé till cirka 24 MSEK -
forutsatt att projektet blir av. Under varen verkade den sista éverklagan ha avslagits, men pé grund av en
teknikalitet 6verklagades bygglovet till Mark- och Miljédverdomstolen, som beslutade att &terstalla
forsutten tid. Dédrmed mdste MPG-gruppen pdborja bygglovsprocessen pd nytt. Féreningen har rétt att
kostnadsfritt dra sig ur projektet i oktober 2026 om bygglovet inte har vunnit laga kraft.

Féreningens sdte ar i Stockholm.

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1999-01-13.

Ekonomisk plan registrerades &r 2016-09-02.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-09.
Foéreningen férvarvade fastigheten ér 2008.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt.
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Beskattning

D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostader i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en sd kallad dkta bostadsrattsférening.

Foérsdakring
Fullvardesférsdkring hos Gjensidige.
Ansvarsfoérsakring ingdr for styrelsen.

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-21.
P& stdmman deltog 34 medlemmar varav 2 fullmakter.

Styrelse

Ordférande Marcus Hjorth Ordférande f.r.o.m. 2024-06-05

Ledamot David Nyman

Ledamot Anna Maria Marquard

Suppleant Kevin Lindberg

Ledamot Jimmy Dimitri Henricson  Tidigare ordférande, avgick per den 2024-06-05

Styrelsen har under dret héllit 11 sammantréaden.

Revisor

Revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision

Intern revisor Anna Christensson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Sanna Hagelby Edstrém, Senait Ogbay och Asa Stjernfeldt.
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Information om fastigheten

Fastigheten bebyggdes &r 1963 med ett flerbostadshus med adresserna Bergsgatan 51 och

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Polhemsgatan 28, samt med ett garage i tvé vaningsplan (plan -1 och plan -2) under huset med

adressen Polhemsgatan 26.

Fastighetsbeteckning: Morelltrédet 26.

Byggnadens totalyta ar enligt det senaste taxeringsbeskedet 8 177 kvm, varav 5 303 kvm utgér

bostadsrattsyta, 307 kvm utgdr hyresrattsyta och 2 567 kvm utgér lokalyta.

Nybyggnadsdr: 1963.
Ombyggnadsar: 2016.
Vérdedr: 1987.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 62 2150
1,56 rok 1 34
2 rok 33 1987
3 rok 6 516
4 rok 6 557
summa 108 5244
Bostadsldgenheter
upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m?
1rok 141
2 rok 4 225
Summa 8 366
Totalt antal bostadsldgenheter: 116
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

2 2567
Den mindre lokalen &r uppsagd men det finns en pdgdende tvist med hyresgdsten.
Totalyta (m?): 8177

Garage och P-platser

Antal platser
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Féreningen hyr ut hela garaget (b&da vaningsplanen) till Aimo Park Sweden AB dér avtalet stréicker sig
dver totalt fem ar (fr&n och med 2021-01-01 till och med 2025-12-31).

Ar  Arshyra (SEK)
2021 2,300,000
2022 2,500,000
2023 2,700,000
2024 2,800,000
2025 2,856,000

Férvaltning

Avtal

Teknisk férvaltning ink. fastighetsskétsel
Ekonomisk férvaltning
Bredband/kabel-tv
Stadning

Entré Mattor
Hissbesiktning
Serviceavtal hissar
Vatten och avlopp
Soph&dmtning

EInat

Fastighetsel
Passagesystem

Trygghet/trivsel

Leverantér

Nabo

Delagott

(Stockholm Stadsnat) Bredband?2 / Sappa
AB Tibhaus Stadning

Elis Textil Service AB

Dekra Industrial AB

Kone

Stockholm Vatten AB

(office Recycling) Liselott Lo6f Atervinning
Ellevio

Fortum

(Great Security) Bergs L&s

Stérningsjouren
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Genomfdrda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad &r 2025 som strécker sig frdn 2021 till 2070.

Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

utfért underhdill Ar

Renovering av balkonger

ljudlameliglas

Ommalning av tak 2009
Ventilation 2013
Undercentral 2013
Nya tvattmaskiner 2015
Stambyte

Ommadlning av trapphus 2016
Byte av tdatskikt p& innergdrd 2016

Byte av ventilationssystem i garage
Forsaljning till Alomitell Fastighets AB c/fo 2016
Imola av vakant yta Igh nr 117

Byggnation av ny tvattstuga pd 2016
Bergsgatan

Renovering av soprum 2017
Elektronisk tvattstugebokning 2017
Renovering av entréer 2017
Ny garageskylt - Polhemsgaraget 2018
Ommadlning av cykelrum och soprum 2018
Ny belysning i Polhemsgaraget 2019
Energideklaration 2019
VVC-booster 2019
Installation av elladdboxar i 2020
Polhemsgaraget

Ny underhdllsplan 2021

Inférsel av elmétare pé 3 platser nedre 2022
garage

Upprustning av innergdrden 2022
Renovering och malning av évre och 2022
nedre kallarplan Polhemsgatan och
Bergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
15 stycken nya l&scylindrar for FS-nyckel 2023

Kompletterande sprinkler-installationeri 2023
garaget

Nyinstallation av brandutrustningar i bdde 2023
garaget och i 6vriga huset

utfort Systematiskt Brandskyddsarbete 2023
(SBA) i b&de garaget och i évriga huset

Nya dérréppningsautomatiker samt 2023
kldmskydd

Uppsdégning av telemastféretagen pd 2024
taket

2004-2006
Byte till 3-glasfénster med tjockt dubbelt 2009-2012

2015-2016

2016-2017

2022-2023

Kommentar

Byte av ventilationsflaktar

Renovering av undercentral
Polhemsgatan 28

Avloppsstammar, vattenledningar samt
gemensamma elledningar

Samt installation av LED-belysning i
trapphusen

Ombyggnad till 15 bostadsrattsiéigenheter

Byte till sopkarl

Byte till tréportar
Byte till LED-skylt

Byte till LED-belysning

Installerad i undercentral
10 stycken

Anlitad tradgdrdsfirma
Golv, trappor och vaggar

Utbyte av 15 stycken dysfunktionella
l&s/hanglés
P&kallat av Storstockholms brandférsvar

Bland annat seriekopplade brandvarnare,
brandsléckare och utrymningsskyltar
Féljaktligen godkénda Systematiska
Brandskyddsarbeten (SBA) i b&de garaget
och i évriga huset

Bergsgatan 51 och Polhemsgatan 28

Ett féretag vagrar att flytta
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Installation av hjdrtstartare 2024

Byte av béda hissarna, hisskorgarna och  2025-2026
hissmaskinerierna

Vindsexploatering i form av nybyggnation 2025-2026
av nya bostadsrattsidgenheter hégst upp i

huset

Renovering av fasad 2025-2026
Totalrenovering av Polhemsgaraget 2026
lordningstdllande av skyddsrummet 2026-2027

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

1 st pd Bergsgatan 51 plan 1och 1 st pé
Polhemsgatan 28 plan 1 samt 1 st i garaget
plan -2

I samband med eventuell vindsexploatering

Bygglov ar beviljat av
Stadsbyggnadsnémnden (éverklagat)

I samband med eventuell vindsexploatering
Golv, tak, vaggar, avlopp, med mera

| samband med totalrenoveringen av
garaget
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

- Féreningens tidigare bundna I&n 16pte ut i borjan av radkenskapsaret. | samband med detta
genomfoérdes en extra amortering om 5 000 000 kr pd féreningens skulder till kreditinstitut.

- D& en av féreningens hyresrdattslégenheter &terlémnats i bristfalligt skick, har féreningen under
rdkenskapsdret bekostat renoveringsdtgarder pd ca 170 000 kr exkl moms infér en forsdljning. Aven
asbestsanering utférdes av en auktoriserad firma.

- Féreningen har slutfort forhandlingar med Hyresgdstféreningen avseende en arshyreshéjning pd 4,6 %
frédn och med den 1 januari 2025.

- Under 2024 har samtliga féretag, med undantag for ett - Net4Mobility, som hyrt plats pé féreningens tak
for telekommunikationsmaster, avflyttat. Féreningen har anlitat juridiskt ombud dé& Net4Mobility végrar att
avflytta.

- Hjartstartare har installerats i huset. Méjlighet till HLR-kurs kommer att ges.

- Sedvanlig hoststédning har hdllits.

- Great Security har sagts upp och ersatts med Bergs Lés.

- Office Recycling har sagts upp och ersatts med Liselott L&df Atervinning.

- Féreningen har ansékt om FNI-bidrag (insamling av férpackningsavfall) hos Stockholm Vatten och Avfall
och erhdller I6pande detta bidrag.

- Sappa har sagts upp dé avtal redan finns med Tele2. Avtalet med Tele2 ér bundet fram till &r 2028.

- Nabo har genom PA El genomfort ELSAK 2022:3 i huset. De nya elsdkerhetsforeskrifterna kréver att
fastighetségaren har rutiner satta for érlig kontroll av elsékerheten i fastigheten. PA El har gjort en
inventering av befintlig elanléggning, utfért en riskbeddmning, gett férslag pd dtgdrder och periodiska
kontroller av elinstallationer. Hyresrdatter innefattas av denna elsdkerhet, bostadsrattsinnehavare ansvarar
fér elen i sin respektive ldgenhet.

- Diverse ombyggnationsansékningar, utredningar och dialoger med medlemmar har hanterats.

- Inventering av forréd infor en flytt av vindsférrdd till kéllare och garage.

- Nya ritningar éver nya kéllarférréd har tagits fram med MPG, Aimo Park och brandkonsult.

- Berdkning av nya andelstal vid en eventuell vindsexploatering samt framtagande av nya
ldgenhetsnummer.

- Upphandling av byte till sékerhetsddrrar/uppgradering av befintliga sékerhetsdérrar har pdbérjats (ett
krav i avtalet med MPG).

- Utredning av brandskydd och Aimo Parks efterlevnad av regelverk i garaget.

- Regelbundna byggméten med MPG-gruppen inleddes.

- Utredningar, planering och férarbeten fér vindsbyggnationen.

- Juridiska konsultationer och rddgivning kring vindsbyggnation.

- Upphandling av byggprojektledare fér att tillvarata féreningens intressen inleddes.
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsdret

- Féreningen genomférde en extra amortering om 1000 000 kr pd foreningens skulder till kreditinstitut.

- Det bygglov fér ovan nédmnda vindsexploatering, som Stadsbyggnadsndmnden beviljade &r 2023,
overklagades till L&dnsstyrelsen av en grupp medlemmar i en ndrliggande bostadsrattsférening. | bérjan av
2024 avslog Lansstyrelsen grannféreningens éverklagan, varpd processen éverklagades till Mark- och
miljdédverdomstolen. | februari 2024 gav Mark- och miljééverdomstolen de klagande rétt och beslutade
om "aterstdllande av foérsutten tid". Detta innebar att bygglovet aterigen kunde 6verklagas, vilket ocksé
skedde av en medlem i nérliggande bostadsrattsférening. Styrelsen fortsétter att félja processen och
férbereder samtidigt arbetet tilsammans med MPG och Forsen, féreningens byggprojektledare.

- Arendet med Net4Mobility behandlas av jurist, dé bolaget bestrider uppsdgningen av sin plats pd
féreningens tak. Net4Mobility har ansdékt om medling hos Hyresndmnden.

- | januari 2025 tecknade féreningen ett avtal med Forsen AB, ddr Forsen kommer att ansvara foér projekt-
och byggledning vid en eventuell vindsbyggnation.

- Regelbundna méten med valda byggprojektledaren Forsen och framtagande av métesplan, samt
mbten med MPG sker |[6pande.

- Den tidigare hyresrattsiigenheten, som féreningen bekostat renoveringar fér, séldes fér 5 600 000 kr.
Féreningen har dérmed kvar sju hyreslégenheter.

- Ytterligare en av féreningens hyreslégenheter pé 58 kvm har sagts upp och kommer att tillfalla
féreningen den 30 april 2025. Aven denna ldgenhet dmnar féreningen att séljo. Lagenheten ér inte i behov
av ndgra omfattande renoveringar. Dock ar det troligt att asbest finns i Iigenheten och dé méste
asbestsanering utféras av en auktoriserad firma.

- Féreningen har anslutit sig till Bldljus.

- Utredningar kring olika méjligheter till 5nskade bostadsanpassningar har skett.

- Oegentligheter kring brandskyddsdtgdrder i garaget har utretts och dtgdrdats.

- Dialoger med Aimo Park kring garaget, kameradvervakning och brandskydd har fortsatt.

- Upphandling kring fasadrenovering har inletts.

- Utredning och planering av férgbyte av féreningens fasad.

- Kartléggning och planering av allokering av nya kallarférrdd utefter andelstal och storlek.

- Utredning av stamspolning har inletts.

- Utredning infér svar p& motion om Aimo Park frdn foreningsstédmman ér 2024, inkluderande bl a méten
med expertis.

- Utredning och samtal med jurist med specialkompetens angdende uppsdégning for villkorséndring av
Aimo Park.

- Utredning infér svar p& motion om kameradévervakning frén féreningsstdmman ér 2024.

- Add Secure dr uppsagt dd inget vaktbolag har varit anslutet till larmet.

- Kiwa ar uppsagt dé Aimo Park har ett ramavtal med Dekra angdende besiktning av garageportarna.

- Installation av knappar for uppstalining vid bl a flytt vid entrédérrarna Polhemsgatan 28 och Bergsgatan
51.

- Sedvanlig varstadning har hdllits.

Medlemsinformation

158 medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan.
Under &ret har 9 éverldtelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits. 162 mediemmar vid rékenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 162

] 08 bostadsrdatter
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Flerarsoéversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 5226 5306 5074 5789
Resultat efter finansiella poster, tkr - 59 625 - 21 1209
Soliditet', % 94 91 78 76
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 325 328 323 487
Skuld/kvm bostadsréttsyta 1507 2525 7 356 13 028
Skuldséttning / kvm totalyta 979 1619 4717 8 355
Sparande [ kvm 171 293 197 356
Rantekdanslighet 4.6 77 23 27
Energikostnad [ kvm 230 230 250 203
Arsavgifternas andel i % av totala 32 32 33 43

rorelseintékter

Fér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Féreningens malsattning ar att drligen bibehdlla ett balanserat kassafléde frdn den I6pande

verksamheten. Detta gors med hdénsyn till att finansieringsutrymmet redan finns tillgdngligt genom en lag
beldningsgrad och hyresratter som kan konverteras till bostadsratter. Féreningen har dessutom ett starkt
sparande per kvadratmeter och dolda tillgdngar, vilket ytterligare stérker den ekonomiska stabiliteten.

Arets resultat paverkar inte féreningens férmaga att méta sina framtida ekonomiska &taganden.
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Férandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Insatser Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat

avgifter

resultat

Arets Totalt
resultat

Belopp vid drets ingéng 143859355 46117 940
Resultatdisposition enligt

stdmman:

Reservering fond for yttre

underhdll

lansprdktagande av

fond fér yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 143859355 46117 940

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill
lanspréktagande av fond fér yttre underhdll
Balanseras i ny rékning

Totalt

6175807 -48 046 373

812 400 -812 400
-364141 364141
625 247

6 624 066 - 47869 385

- 47 869 385
- 58747
- 47928132

679 547

- 166 783

- 48 440 896
- 47928132
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- 625 247
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Resultatréakning

1 januari - 31 december

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

N

5306 374
73578

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

5379 952

N

-2749 25]
-561257
-206 987
-1291024

[$)]

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

-4 808 519

571433

217 252
-163 438

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

53 814

625 247

625 247

625 247

[ 0 | SkCQFdcOyx-S1lkNtd5CJe
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Balansrdkning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

155 548 449
256 708

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

155 805157

155 805157

860 322
112128
150 612

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1123 062

6 059 316

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6 059 316

7182 378

162987 535
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

189 977 295
6175 807

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

196 153 102

-48 046 373
625 247

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-47 421126

148 731976

13 242 560
276 046
185 464
551489

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 255 559

14 255 559

162 987 535
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

571433

1291024

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rdnta

1862 457

217 252
-163 438

Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

1916 271

-486 448
-618 032

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Uppldtelse av bostadsratt

811791

6150 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I&neskuld

6150 000

-25 331360

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-25 331360
-18 369 569

24 428 883
6 059 315
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med ARL, valt regelverk allménna r&d 2012:01 (K3) samt BFNAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pé& komponenter ndr komponenterna ér betydande och har vésentligt
olika nyttjandeperioder.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintdkter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsratt, inklusive avgifter baserade pd individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppladten med bostadsratt.

Skuldsdattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt: RGntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsratt och hyresratt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar
vasentliga och som inte @r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Radntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Materiella Anldggningstillgédngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver

nyttjondeperioden och har under dret skrivits av med 1,28% av anskaffningsvardet.
[ v | SkCQFdcOyx-S1lkNtd5CJe
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Avskrivning
Tillbimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Stomme

Ovriga komponenter
Inventarier

Laddstolpar

Not 2. Nettoomsdttning

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Nyttiandeperiod (dr)
120

25-120

10

20

2023

Arsavgifter
Bostdder

Hyresintékter
Bostéder

Lokaler

Garage och p-platser
Ovriga hyresintdkter

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

1718 100

475 893
349173
2700 000
46 644

3571710

16 564

5306 374

2023

Ovriga rérelseintékter
Erhdlina bidrag
Ovriga ersattningar och intdkter

Totalt 6vriga rérelseintdkter

73 552
26

73 578

73578
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Funktionell anldggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Képta tjcinster
Fastighetsskoétsel extra
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdardsskotsel
Bevakningskostnader
Ovriga képta tjéinster

Distribuerade servicetjdnster
v

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Bostéder

Garage och p-platser
Installationer

Underhaill
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

[ 0 | SkCQFdcOyx-S1lkNtd5CJe

254 571
773 439
177 320

111 833

1317163

35652
24 681
54 085

14 417

57 062
114 949
12718
0
9270
0

193 999

165 759

75790
352 324
0

428114

161710
0
1814
2133

165 657

364141

2749 251
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Not 5. Administration och férvaltning

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning och fastighetsskétsel

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Webbsida
Tele- och datakommunikation

Férsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegdngskostnader

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Mdklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

131485

175 913

44 620

9563
26 135

35698

28 022

26 093
38 216
44 012

7 933
1370
6170
21724

145 518
561257

2023

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

157 500
49 487

206 987
206 987
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Not 7. Byggnader och mark

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat varde

769603-8053

2023-12-31

97 393 824
71964 718

169 358 542

- 12563 453
- 1246 640

-13 810 093

155 548 449

94 800 000
176 000 000

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvdrden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

270 800 000

2023-12-31

560 098

560 098

- 259 006
- 44 384

- 303 390

Villkors-

éndringsdag

SEB 2025-01-28
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10. Stallda séikerheter

Réntesats
2024-12-31
3,02%

256 708

Belopp
2023-12-31
13 242 560

Fastighetsinteckningar
Summa:

[ 0 | SkCQFdcOyx-S1lkNtd5CJe

13242560

-13 242 560
0

2023-12-31

83 000 000

83000000
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Underskrifter

Den dag som framgdr av min digitala signatur

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Marcus Hjorth David Nyman

Anna Maria Marquard

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision Anna Christensson
Joakim Hall Intern revisor
Kungsbron Borevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Morelltrédet 9 i Stockholm, org.nr. 769603-8053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morelltradet 9 i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Morelltradet 9 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Anna Christensson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Syfte

Vid arsstaimman 2024 i Brf Morelltradet 9 ("Foreningen” eller ”Morelltradet™) réstades en
motion igenom om att utreda alternativa forvaltningsuppldgg for Parkeringsgaraget
(’Polhemsgaraget”). Bakgrunden till motionen var att garaget sedan bérjan av 2021 varit
uthyrt i sin helhet till Aimo Park Sweden AB ("Aimao"), vilket har lett till visst missndje och
osakerhet kring forvaltningen samt huruvida Aimo tillvaratar Foreningens och dess
medlemmars bésta intressen.

| samband med det foradlingsprojekt som Foreningen star infér, omfattande nybyggnation och
forsaljning av vindsbostader, finns anledning att granska och eventuellt ompréva nuvarande
forvaltningsmodell. Detta PM syftar till att undersoka alternativa forvaltningsupplagg for
Polhemsgaraget och deras paverkan pa Féreningens ekonomi, medlemmarnas inflytande samt
den framtida utvecklingen av fastigheten. Malet ar att identifiera den mest gynnsamma
modellen som balanserar ekonomisk avkastning med Fdreningens langsiktiga strategiska
intressen.

1 Bakgrund

Morelltradet har i nulaget ett Lokalhyresavtal med Aimo avseende uthyrning av garagelokal pa
ca 2 500kvm. Lokalhyresavtalet I6per ut 31 december 2025. Uppsagning av avtalet maste goras
9 manader innan avtalets utgang for att ga giltighet. Ingen uppsagning av avtalet har hitintills
gjorts. Vid utebliven uppsagning forlangs avtalet ytterligare ett ar for varje gang. Aimo har i
dagslaget ett s.k. Blockhyresavtal av garagelokalen som bl.a. ger ett indirekt besittningsskydd
till garagelokalen (se nedan for vidare beskrivning).

2 Alternativa forvaltningsupplagg

En av de huvudsakliga fragorna i detta PM ar att undersdka alternativa forvaltningsupplagg for
Polhemsgaraget och deras paverkan pa Foreningens ekonomi, medlemmarnas inflytande samt
den framtida utvecklingen av fastigheten. Malet &ar att identifiera den mest gynnsamma
modellen som balanserar ekonomisk avkastning med Féreningens langsiktiga strategiska
intressen.

En av de viktigaste fragorna styrelsen, och i slutandan medlemmarna, i Féreningen behdver ta
stallning till ar 1) vilken radighet vill man ha 6ver garaget och dess forvaltning framgent, 2)
vilken typ av intdkt/intjaning vill man erhalla.
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Fragestallning: Finns det andra alternativa upplagg avseende forvaltningen av Polhemsgaraget
andra an att behalla nuvarande upplagg som é&r att upplata garageytan som hyresobjekt till
Aimo?

Ja. Det finns manga fler alternativa forvaltningsupplagg. Svaret &r att Morelltradet kan erhdlla
en betydligt hogre intjaning an i dagslaget, samt fa full radighet 6ver riktlinjer for forvaltning
genom att uppdra at en parkeringsoperator att forvalta Polhemsgaraget genom ett s.k.
Forvaltningsavtal. Ett forvaltningsavtal innebar att parkeringsoperatoren forvaltar garaget a
Morelltradets vagnar och genom Foreningens instruktion.

Blockhyresavtal

| decennier har det varit standard for fastighetsagare att hyra ut sina parkeringstillgangar pa
langa blockhyresavtal till parkeringsoperatorer (exempelvis Aimo). Detta innebar att
operatoren under avtalsperioden, ibland sa lange som 8-10 ar, betalar en fast arshyra for att
hantera och rada éver alla delar av parkeringsférvaltningen.

Blockhyresavtal har lange varit en etablerad modell for fastighetsdgare att hantera sina
parkeringsytor genom att hyra ut dem till en operatdr for en fast arshyra under en langre
tidsperiod. Denna l6sning ger en viss ekonomisk trygghet men medfor samtidigt flera
begréansningar och risker.

For det forsta innebar blockhyresmodellen att fastighetsagaren avsager sig kontrollen dver
parkeringsforvaltningen, vilket paverkar mojligheten att anpassa parkeringserbjudandet utifran
medlemmarnas, och eventuella externa garagehyresgéasters, behov och férvantningar. Detta kan
exempelvis innebédra att en fastighetsagare inte kan styra Over implementeringen av
elbilsladdningsstationer eller andra kundanpassade tjanster. Eftersom operatdren agerar som
hyresgast, kan fastighetsagaren inte paverka prissattningen eller hur parkeringsytorna nyttjas.

En annan central juridisk aspekt &r att blockhyresavtal omfattas av hyreslagens regler om
indirekt besittningsskydd, vilket gor det svart for fastighetsagaren att forandra upplagget eller
ta tilloaka radighet Gver parkeringsytorna vid avtalets utgang. Detta kan forsvara en
omstallning till en mer flexibel parkeringsldsning.

Vidare innebér langa blockhyresavtal en inlasningseffekt dar fastighetségaren riskerar att ga
miste om framtida intaktsmojligheter. Parkeringstjanster utvecklas snabbt, sarskilt inom
digitalisering och mobilitet, och fastighetsagare med lasta avtal har begransade mojligheter att
anpassa sig till marknadsutvecklingen och implementera innovativa tjanster som kan 6ka bade
intakter och kundndjdhet.

En annan konsekvens av blockhyresmodellen ar att parkeringen riskerar att bli en isolerad del
av fastigheten, snarare &n en integrerad del av dess Overgripande forvaltning. Detta kan leda
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till bristande samverkan mellan parkeringsforvaltningen och 6vriga fastighetsfunktioner, vilket
exempelvis kan paverka mojligheten att effektivisera energiforbrukning vid elbilsladdning eller
att implementera smidiga och digitala I6sningar for in-/utfart.

Rent skattemaéssigt finns det dven en nackdel med blockhyra till en parkeringsoperator. Detta
da parkeringsoperatoren maste ta ut moms av saval boende/medlemmar som externa
hyresgaster. Vid ett forvaltningsavtal (se nedan) ar det istallet Foreningen som hyr ut platser
och da kan medlemmars hyra av platser komma att vara momsbefriade da p-platsen anses
ansluta till bostadsytan (detaljerad praxis finns att titta pa inom detta omrade).

Tre satt att forvalta sina parkeringstillgdngar som alternativ till blockhyra

Det forsta steget for en fastighetsagare som vill ta kontroll 6ver sin parkeringsverksamhet &r
att avgora om forvaltningen ska skotas internt eller om en extern operator bor anlitas. Om valet
faller pa att samarbeta med en operator ar det viktigt att valja en avtalsform som ger storre
insyn och radighet an ett traditionellt blockhyresavtal.

Omeséttningsbaserat hyresavtal

En omséttningsbaserad hyresmodell ar sérskilt lamplig for fastighetsagare som saknar bade
resurser och en tydlig strategi for hur parkeringen boér forvaltas. | detta upplégg tar en operator
med ett modernt och kundorienterat varumarke over driften, hanterar parkeringen effektivt och
optimerar intdkterna i utbyte mot en andel av omséttningen. Parkérer/medlemmar traffar avtal
direkt med operatoren.

Forvaltningsavtal

Om ni som fastighetsdgare har egna idéer och en tydlig vision for hur parkeringsverksamheten
ska bedrivas, kan ett forvaltningsavtal vara ett mer passande alternativ. Detta avtal ger
mojlighet att sjalva bestdimma vilka tjanster som ska erbjudas, deras prissattning och hur de ska
fungera, samtidigt som operatdren skoter den operativa driften.

Genom ett forvaltningsavtal anlitas en operator for att hantera den dagliga verksamheten pa
fastighetsagarens uppdrag, samtidigt som full insyn i affaren bibehalls. Detta skapar battre
forutsattningar for att fatta informerade beslut om hur verksamheten kan optimeras. Ett sadant
avtal innebéar ocksa en narmare samverkan mellan parterna, dar operatoren bidrar med expertis
inom parkering och fastighetsdgaren sakerstéller att verksamheten harmonierar med 6vriga
delar av fastigheten. Parkorer/medlemmar traffar avtal med operatdren men i FOreningens
namn (avtalspart &r alltsa Foreningen), och momsfri uthyrning till medlemmar ar méjlig.

Eqgen reqi
Sjalvklart kan man ocksa som férening ta hand om parkeringsaffaren helt sjalv, dock kraver

detta dedikerade resurser och darfor lamnas detta alternativ darhan.
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3 Uppskattning av kommersiellt utfall

Gangse marknadspris for att forvalta ett parkeringsgarage som &r for handen ar ca 7,5% av
omséttningen fran kontraktsparkering (manadsuthyrning), samt ca 15% av omséattningen fran
korttidsparkering. Anledningen till att forvaltning av korttidsparkering ar dyrare &r med
anledning av den 6kad kundtjanst och tekniska driftsniva som erfordras for den mera intensiva
hanteringen av korttidsparkorer.

Polhemsgaraget bedoms i dagslaget generera en bruttointjaning (alla parkeringsintakter) pa ca
5,7mSEK/ar till Aimo (se nedan tabell 1). En stor bidragande del &r intakterna fran
korttidsparkeringen pa évre plan. Bruttovinsten (efter erlagd arshyra till Féreningen) till Aimo
berdknas uppga till ca 2,9mSEK per ar. En bruttovinstmarginal pa dryga 50%.

Om Foreningen i stallet skulle vélja ett Forvaltningsavtal med en vélrenommerad
parkeringsoperator (annan &n Aimo) skulle en storre del av garagelokalens totalintékter tillfalla
Foreningen (se tabell 2). Ett estimerat ekonomiskt utfall i ett Forvaltningsavtal skulle kunna se
ut som foljer. Om man skulle tillata ytterligare atta stycken medlemmar (antag de atta nya
medlemmarna fran de nyproducerade taklagenheterna) skulle bruttointjaningen per ar uppga
till 5,5mSEK/ar. Efter avdrag for forvaltningsprovisioner till forvaltande parkeringsoperator
(7,5% pa kontraktsparkering och 15% pa korttidsparkering) skulle Féreningens nettointjaning
(omsattningshyra) uppga till dryga 4,7mSEK/ar. Alltsa en 6kning pa 1 964 443 kr per ar.
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Tabell 1 Tabell 2

Uppskattat ekonomiskt nuldge Estimerat ekonomiskt utfall i ett Forvaltningsavtal

Antal bilplatser nedre plan 40| Antal bilplatser nedre plan 40
Antal bilplatser 6vre plan 46 Antal bilplatser 6vre plan 46
Antal platser totalt 86 Antal platser totalt 86
Antal MC-platser totalt 6 Antal MC-platser totalt 6
Kontraktsparkering Kontraktsparkering
Externa HG: genomsnittlig hyra/p-plats/man (ex moms) 3207 Externa HG: genomsnittlig hyra/p-plats/man (ex moms) 3207
Medlemmar: genomsnittlig hyra/p-plats/man (ex moms) 1 440 Medlemmar: genomsnittlig hyra/p-plats/man (ex moms) 1440
Genomsnittlig hyra/MC-plats (ex moms) 480 Genomshnittlig hyra/MC-plats (ex moms) 480
Antaget antal p-platser uthyrda till medlemmar 30 Antaget antal p-platser uthyrda till medlemmar 38
Antaget antal p-platser uthyrda till externa HG 10| Antaget antal p-platser uthyrda till externa HG 2|
Korttidsparkering Korttidsparkering
Uppskattad manadsintikt per korttidsplats 8 640 Uppskattad manadsintékt per korttidsplats 8 640
Antaget antal p-platser for korttidsparkering 46 Antaget antal p-platser for korttidsparkering 46
Erlagd arshyra till Foreningen 2 800 000 Beriiknad intjéining/dr kontraktsparkering till externa HG 76 968
Berdiiknad intjéining/dr kontraktsparkering till externa HG 384 840 Beréiknad intjéining/ér kontraktsparkering till medlemmar 656 640
Beriiknad intjéining/dr kontraktsparkering till medlemmar 518 400 Berdiknad intjéining/dr av uthyrning MC-platser 34 560
Beriiknad intjéining/ér av uthyrning MC-platser 34 560 Beréiknad intjéining/ér korttidsparkering 4769 280
Berdiknad intjéining/dr korttidsparkering 4769 280 Total bruttointjéining/dr i anliggningen 5537448
Total bruttointjéining/dr i anléiggningen 5707 080 Est. forvaltningsprovision kontraktsparkering (%) 7,5%)
Bruttovinst fér anlidggningen/Aimo 2907 080 Est. férvaltningsprovision kontraktsparkering (kr) 57613
Est. férvaltningsprovision korttidsparkering (%) 15,0%
Est. forvaltningsprovision korttidsparkering (kr) 715 392
Total férvaltningsprovision parkeringsoperatéor 773 005
Erhdllen nettointjéning (omsdttningshyra) till Féreningen 4764 443

4 Legala forutsattningar for att avsluta hyresforhallandet med Aimo

Uppséagning for avflyttning

Avflyttningsuppségning regleras i Hyreslagen 8 57. Det kravs sakliga skal for att saga upp for
avflyttning. Detta kallas det indirekta besittningsskyddet. Det innebdr i korthet att om en
hyresvard felaktigt (utan sakliga ské&l) sdger upp ett hyresavtal har hyresgésten rétt till
ersattning i form av en arshyra (58b 8).

Som huvudregel galler att en hyresviard ("HV”) alltid far krava skéliga hyresvillkor som
dverensstammer med god sed i hyresforhallanden. Att havda "Eget bruk™ av HV for en viss yta
har godtagits som skaligt. Att avflytta/omplacera en hyresgast ("HG”) vid stérre ombyggnad
har godtagits som skéligt. Att gora en avflyttningsuppsagning bor alltid goras med juridiskt
dvervagande for att inte riskera/minimera ersattningskrav pa en arshyra.

Uppséagning for villkorsandring
Detta ar det vanliga sattet att sdga upp och/eller villkorsandra hyresavtal.

En HV kan alltid saga upp for hyreshdjning sa lange den nya hyran &r en marknadsmassig hyra
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(pa det sattet kan man gora en patryckning mot en HG om att flytta). Dock kan marknadsmassig
hyra prévas och sedermera jamkas till en marknadsmassig niva och om avflyttning var syftet
(for att fa storre radighet) kanske inte det uppnas.

For att avsluta hyresforhallandet med Aimo bor man darfor i fallet som ar for handen ga pa
uppsagning for avflyttning. Det finns goda forutséattningar for att genomféra en sadan
avflyttningsuppséagning.

Fragor att juridiskt beakta for att styrka “eget bruk” blir da foljande.

A) Finns det nagra renoveringar och/eller forandringar av anvandandet (reds. anm.
forandring av verksamhetsandamalet for garagelokalen) som kan komma vara aktuella?
Renoveringen av garagelokalen kan vara mycket anvandbar for detta andamal.

B) Vidare skulle Féreningen kunna vara i behov av att iansprakta viss yta av garagelokalen
for Troaxforrad till andra behdvande i fastigheten (befintliga eller kommande
HG/medlemmar). En sadan dialog kring borttagande av bilplatser for forradsyta forstas
redan vara paborjad.

C) Elbilsladdning — Féreningen/medlemmar kan ha ett stort behov av elbilsladdning for
att tillgodose en elektrifiering av hyresgasters, och medlemmars, transportbehov. Detta
kan styrkas genom att styrelsen/stdmman antar en ”gron” héallbarhetspolicy att stdlla om
medlemmars och HGs bade transporter, energibehov, m.m., som omdéjliggor att Aimo
har radigheten enligt hyreslagen 6ver garagelokalen.

D) De nyproducerade taklagenheterna kan anses ha ett skyddsvart behov av bade forrad,
p-platser, elbilsladdning, solcellsinverters, m.m. i garagelokalen.

Sammanfattningsvis, mot bakgrund av ovan resonemang, ar beddmningen att uppsagning for

avflyttning kan goras med stdd av att Foreningens intresse av “eget bruk” av garagelokalen,
eller del dérav, vager tyngre &n Aimos skyddsvarda intresse som hyresgéast enligt Hyreslagen.

5 Sammanfattning

Det finns goda mojligheter att sdga upp hyresavtalet med Aimo. Det finns flertalet alternativa
forvaltningsuppléagg i stallet for det nuvarande hyresavtalet med Aimo. Foreningen skulle kunna med ett
Forvatlningsavtal med en annan parkeringsoperator:
« erhalla uppskattningsvis 2mSEK/ar mer i nettointjaning;
« kunna utoka uthyrningen till atta stycken nya medlemmar; samt
« fafull radighet 6ver riktlinjer for forvaltning av garaget och framtidsséakra sin méjlighet till
egen strategi for garaget (exv. med mervérdestjanster som elbilsladdning).

Promemoria - BRF Morelltradet 9 8
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Offert nummer: 21310 & 21311 Datum: 2025-04-14
Er referens: Anna Maria Marquard
Var referens: Alex Gavrilovic

OFFERT

Kameraovervakning - Brf Morelltradet-9:

Vi tackar for Er forfragan avseende installation av kameradvervakning.

Vi inkommer med tva olika alternativ varav ena ar fran fabrikatet ar HikVision och andra
fabrikatet Avigilon Alta (AVA-Security).

Nedan foljer en kort foretagspresentation av Bergs Las AB.

Historia och bakgrund om Bergs Las AB:

Bergs Las AB éar ett Auktoriserat av SLR (Sveriges Lasmastares Riksforbund)
lassmedsforetag som grundades 1955 av Sven Berg i Bandhagen. Vi finns idag i Gubbéngens
Centrum.

Vi har som framsta policy att vi skall ha vélutbildad personal.

Var personal bestar idag av arton anstéllda varav sex har masterbrev och atta har gesallbrev.
Vi jobbar i huvudsak med Assas produkter dar vi idag har ett nara samarbete. Utdver ASSA
har vi de flesta av marknadens idag forekommande fabrikat.

Bergs Las ar av Assa utsedd till Sakerhetscenter, vilket idag ar den hogsta nivan pa
samarbetskonceptet. | Sverige finns ungefar 70 foretag som ar Sdkerhetscenter godkanda.
Vi ar certifierad i Kvalité 1ISO9001 samt Miljocertifierade i 1SO14001.

Foretaget har trippel A AAA rating av Soliditet AB sedan flera ar tillbaka.

Postadress Besoksadress Telefon Org.nr/F-skatt/VAT Bankgiro
Lingvégen 100 Lingvégen 98B 08-86 30 30 SE556148-0970 474-1096
122 45 Enskede

e-post: info@bergslas.se  hemsida: http://www.bergslas.se

Bergs Lasverkstad AB
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Higsta kreditvardighet sedan 1991 SP 1SO 9001 L
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Objektsbeskrivning:

Brf Morelltradet-9 i Stockholm ar belé&get i centrala Stockholm.

Omradet bestar av en fastighet som omfattas av varsin entréport och miljérum gallande
adresserna Polhemsgatan-28 samt Bergsgatan-51.

Till fastigheten finns det ett flertal lagenhetsforrad pa respektive kallarplan samt ett garage
fordelat pa tva plan varav nedre garaget tillnor Brf Morelltradet-9.

Vi inkommer med ett forslag enligt 6nskemal fran styrelsen som avser kameradvervakning till
entréporten pa Polhemsgatan-28 likval Bergsgatan-51, cykelrum pa Bergsgatan-51 och
entrémiljon gallande lagenhetsforraden pa plan -1 och plan -2 gallande Bergsgatan-51.

Kameradvervakningssystemet som vi installerar &r ett IP-baserat system med battre dag- och
nattovervakning.

Samtliga kameror som vi kommer att installera ar 1K-10 klassade vilket innebdr att de &r
vandaltaliga, tal hogsta slag mot yttre vald, lasta med sakerhetsskruv for att inte kunna
manipuleras och uppfyller IP67 klassning mot fukt.

Kameradvervakningssystemet som vi kommer att installera har méjlighet for en framtida
utbyggnation utan nagra extrema begransningar.

Samtliga kameror ar forsedda med motljuskompensation for att kunna fa en skarp bild och se
méanniskor/fordon som passerar in och ut.

Kamerorna har justerbar optik med en IR-langd pa 30 meter IR-langd samt H265+
datakomprimering for att komprimera handelse loggar och inte belasta anldggningens
harddiskminne.

Kamerorna har inbyggd Al (artificiell intelligens) funktion vilket innebar att de har algoritmer
for filtrering av samtliga héndelser dar de filtrerar ut samtliga larm och kan skilja om det ar en
manniska eller ett fordon som den detekterar pa.

Med Al-funktion blir larm och logghandelser skarpare och detekterar inte pa rérelser som &r
irrelevanta.

Vi inkommer med tva offertalternativ av tva olika fabrikat, ena ar HikVision som bygger pa
en lokal NVR/Server l6sning och det andra ar Avigilon Alta (AVA-Security) som bygger pa
en Cloud I6sning dvs molntjénstlagring.

Kamera6vervakningssystemet fran HikVision, ar samtliga kameror forsedda med inbyggd
artificiell intelligens for lattare sokning av handelser gallande detektion av manniskor/fordon
och inte pa rérelser som ar irrelevanta.

Alla handelser lagras lokalt pa en NVR-lagringsenhet som installeras i ett sékert utrymme dar
vi rekommenderar att den installeras i ett lasbart platskap tillsammans med var router.

Postadress Besoksadress Telefon Org.nr/F-skatt/VAT Bankgiro
Lingvégen 100 Lingvégen 98B 08-86 30 30 SE556148-0970 474-1096
122 45 Enskede

e-post: info@bergslas.se  hemsida: http://www.bergslas.se
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Kamera6vervakningssystemet fran Avigilon Alta (AVA-Security) har ett inbyggt krypterat
minneskort i respektive kamera med artificiell intelligens samt ljuddetekterings sensorer,
vilket gor att de kan detektera pa manniska/fordonsrorelse med dess filtrering men aven ljud
som billarm, glaskross, skrik, pistolskott, hundskallning, roklarm med mera.

Samtliga kameror fran Avigilon Alta kraver internet for att kunna skicka ivag dess dagliga
backup dvs mikrodata h&dndelser som lagras i en molntjanst hos tillverkaren Avigilon Alta,
vilket gor att ni alltid kan komma at handelser pa distans.

Vid nétavbrott mot Internet lagras handelser direkt i det inbyggda minneskortet och nar
anlaggningen far kontakt med Internet igen skickas denna data direkt 6ver till Avigilon Alta
Cloud.

Inspelat material kommer att lagras enligt standard upp till max 30 dagar och vi kommer &ven
att tillhandahalla med kameraskyltning enligt nya kamerabevakningslagen (2018:1200) och
integrationsmyndigheten (IMY).

Postadress Besoksadress Telefon Org.nr/F-skatt/VAT Bankgiro
Lingvagen 100 Lingvagen 98B 08-86 30 30 SE556148-0970 474-1096
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Monteringsforfarande:

Installation av en kamera vid respektive entréport, en kamera i cykelrum en kamera i
entrémiljon till lagenhetsforraden pa plan -1 och -2 samt en NVR-lagringsenhet ihop med var
Overvakade router.

Respektive kamera ansluts till NVR-lagringsenheten och var router som installeras i ett sakert
utrymme exempelvis i el-central/teknikrum i kéllaren.

Vi rekommenderar att NVR-lagringsenhet installeras i ett lasbart platskap enligt option.
Kablage forlaggs i VP-ror pa tak/vagg eller kabelkanal géllande samtliga kameror.

Offerten forutsatter att vi kan komma ut till berdrda ytor vid installationen.

Alternativ-1, Offert 21311 — HikVision (fast Optik) Kameradvervakning:

e 1st HikVision NVR-Lagringsenhet 16-Kanalig DS-7616NI1-M2/16P

e 5st HikVision Dome Kamera 4MP PTRZ, 2,8-12mm Optik — Vit kulor

e 1st HikVision 8-Port PoE-switch

e 1st Harddisk WD23PURZ 2TB

e 1st Router Befintlig fran Aptus (Overvakad)

e 1st Sakerhetsskap for POE-switch

e 7st Forbrukningsmaterial

e 1st Installation/Programmering/Driftsattning
Anbudssumma: 112.500: -
Option-1:

e 1st Sakerhetsskap GDPR/IMY for NVR-lagringsenhet 4.500:-

e 1st Kameraskyltar i klisterdekal enligt Kamerabevakningslagen & IMY. 595: -/st

Outstanding Value with Vast Form Factors,
Enhanced Imaging, and AcuSense Motion Detection 2.0

THE EASY
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Monteringsforfarande:

Installation av en kamera vid respektive entréport, en kamera i cykelrum, en kamera i
entrémiljon till lagenhetsforraden pa plan -1 och -2 samt tva PoE-switchar med var évervakad
router i lasbara platlador.

Respektive kamera ansluts till berérd PoE-switch och var router som installeras i ett sakert
utrymme exempelvis i el-central/teknikrum i kallaren.

Kablage forlaggs i VP-ror pa tak/vagg eller kabelkanal gallande samtliga kameror.

Offerten forutsatter att vi kan komma ut till berérda ytor vid installationen.

Alternativ-2, Offert 21310 — Avigilon Alta Kameradvervakning:

5st Avigilon Alta Dome Cloud Kamera 5MP 30 dagar lagring — Vit kulor
10 ars garanti pa respektive kamera med giltig licens

2st POE-Switch 8-port DS-3E1310HP-EI

2st Sakerhetsskap med lasbart cylinderlas

1st Befintlig router fran Aptus (Overvakad)

7st Forbrukningsmaterial

1st Installation/Programmering/Driftséttning

Anbudssumma: 120.600: -

Option-1: (Arlig Abonnemang/Licenskostnad)

e 1st Ava Aware 1 ars licens, I6pande ars licenskostnad/per kamera 1.600: -
e 1st Ava Aware 3 ars licens, l6pande ars licenskostnad/per kamera 4.000: -
e 1st Kameraskyltar i klisterdekal enligt Kamerabevakningslagen & IMY. 595: -/st
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Forbehall/Forutsattningar:
Bestéllaren tillhandahaller:

- Befintligt bredbandsabonnemang via det befintliga passersystemet Aptus nyttjas via
den befintliga routern fran Bergs Las AB.

- Kundutbildning ingar dar minst tva berérda fran styrelsen skall narvara vid genomgang.

- Distans anslutning ingar via det befintliga bredbandsabonnemanget via Aptus
passersystemet med minst 250mbit/sek i uppkopplingshastighet.

- 4G-abonnemang ingar ej.

- 3 ars garanti pa respektive kamera fran HikVision med giltigt serviceavtal som skall
tacka under 3 ars period.

- 10 ars garanti pa respektive kamera fran Avigilon Alta (AVA-Security) med giltig
licens och serviceavtal som skall tacka under 10 ars period.

- Bestallare erhaller med kompletta ritningar 6ver berorda fastighetsutrymmen for att vi
ska kunna leverera natschema, relationshandlings ritningar och fullstandig
dokumentationsunderlag vid slutfort arbete.

- Bestéllare tillnandahaller med nycklar for att kunna komma at berérda utrymmen for
installationen.

- Arbetet ska kunna utféras mellan 07:00-17:00. Bestéllare erhaller med lasbart
etableringsutrymmen.

- 230V Starkstroms inkoppling fér Router/Server/NVR/PoE-switchar ingar och utférs
av en behorig elektriker enligt ELSAK-FS, 1 juli 2017. Elektriker tillnandahallas via
var UE (Beso Elektriska AB)

- Beddmningsmall och Kamerapolicymall tillhandahalls till styrelsen enligt krav fran
Integrationsmyndigheten och kamerabevakningslagen vid avrop enligt offert nr:21310
eller 21311.

- Dator ingar €] i offert.

- Information till boende skall formedlas av styrelsen gallande installation av
kameragvervakning.

- Serviceavtal skickas per e-post innan kundutbildning som kravs for att bibehalla
garanti géallande respektive fabrikats period.

- Offertens priser géller endast om alla arbeten kan utforas utan hinder och vid ett och
samma installationstillfélle. Eventuella hinder kommer att flaggas. Inga extraarbeten
utéver det i offerten dverenskommet kommer att foretas eller paborjas utan samrad
med er och efter skriftlig bestallning.

- For allt extra arbete anvands timdagbok.

- Hinder sa som framkomlighet lasta utrymmen och hinder for kabeldragning,
igensvetsade dorrar galler i tak (onormala forhallanden) kommer debiteras som ata
arbeten

- Avvikelser fran vad kund slutligen valjer kan avvika fran den offererade l16sningen
vilket ocksa forandrar offertens prisbild.
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Kontroll/Kvalitetsansvar:
Bergs Las AB ér certifierade i 1ISO9001, pa begaran kan bestéllaren ta del av hela
kvalitetssystemet om sa onskas. Vi ar dven certifierade i miljo 1SO14001.

Villkor:

Garanti: 2ar fran slutford installation.
Igangsattning: Enligt 6verenskommelse.
Betalningsvillkor: 30 dagar netto fran fakturadatum.
Mervérdesskatt: Tillkommer pa samtliga priser

Offertens giltighetstid: 30 dagar fran offertdatum

Jag hoppas att anbudet motsvarar Era férvantningar och ser fram mot ett positivt svar.
Alex Gavrilovic
Bergs Las AB

Alex Gavrilovic Anna Maria Marquard
Bergs Las AB Brf Morelltradet-9
Postadress Bestksadress Telefon Org.nr/F-skatt/VAT Bankgiro
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Detta informationsblad innehaller styrelsens svar och kommentarer pa ett flertal fragor
som inkommit infor foreningsstimman ar 2025.

Skyddsrum

Foreningen har fatt i uppdrag att atgérda vissa brister i skyddsrummet. Det finns redan en
plan framtagen av Skyddsrumsspecialisten pa vad som maste atgirdas. Tidigare styrelser har
planerat att genomfora atgarderna i samband med den framtida garagerenoveringen och den
nuvarande styrelsen foljer denna plan.

Garagerenovering

Det finns redan en omfattande detaljerad plan framtagen av Convia pa vad som maste
atgérdas 1 garaget. I diskussioner med Convia och MPG har det framkommit att vindsbygget
bor ske forst och direfter kan garaget renoveras. Det blir for mycket spanning i1 huset att
jobba béde nerifran och uppifrdn och det blir dven svart med ansvarsskyldigheten med olika
firmor 1 huset samtidigt.

Fasad

Styrelsen har bett MPG-gruppen att ta in offerter pa en fasadrenovering. For att sdkerstilla att
offerterna &r konkurrenskraftiga har styrelsen dven sjdlva tagit in kontrollofferter. Det har
visat sig mindre kostsamt att lata MPG ta hand om fasadrenoveringen 4n att foreningen sjalv
genomfor och driver projektet. I samband med en fasadrenovering har styrelsen forstatt att
det finns 6nskemal om att eventuellt byta farg pa fasaden. Styrelsen har tillsammans med
Forsen och arkitekter tagit fram forslag pa andra farger. Ett byte av fasadfirg kriver dock
bygglov. Nar dokumentet fran arkitekten ar fardigstéllt kommer medlemmarna att fa en chans
att rosta pa de olika alternativen, sa att styrelsen kan se vilka forslag som ligger i topp. Dock
méste val av fasadfordndring rostas igenom pa en foreningsstimma, antingen en drsstimma
eller en extrastimma.

Nya dorrar

En av foreningens avtalsforpliktelser gentemot MPG-gruppen ér att lagenhetsdorrarna 1
foreningen uppfyller aktuella brandregler. Att byta ut alla foreningsmedlemmars dorrar
kommer medfora en kostnad pa ca 1 400 000 kr. Styrelsen anser att den kostnaden blir
orimligt hog och har dérfor forsokt hitta andra 16sningar som fortfarande sékerstéller att
foreningen fullfdljer sina avtalsforpliktelser.

Forsiljning av ligenhet
En tidigare hyresréatt aterlamnades till foreningen i december 2023. Det har uppstatt fragor
kring varfor lagenheten saldes forst i februari 2025. Nar lagenheten aterlamnades var den i

mycket daligt skick, och styrelsen 2023/2024 beslutade darfor att genomfdra sanering och
renoveringar, vilket huvudsakligen skéttes av den davarande ordféranden.
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Kort efter att den nuvarande styrelsen (2024/2025) tilltrddde i maj 2024 avgick den tidigare
ordforanden. Den nya styrelsen fortsatte arbetet med forséljningen enligt plan, men eftersom
sommaren medforde langa vantetider kunde inget foretag ata sig renoveringen forran i
september/oktober. Pa grund av omfattande rokskador uppstod ytterligare komplikationer,
vilket ledde till forseningar. Lagenheten var fardigrenoverad i december 2024, och pa
méklarens rekommendation valde styrelsen att vanta med forsaljningen till efter arsskiftet.

| februari 2025 hade tre budgivare lagt bud pa lagenheten. Styrelsen valde att acceptera ett
bud pa 5 630 000 kronor, men budgivaren drog sig tyvarr ur. For att undvika att paborja
forsaljningsprocessen pa nytt beslutade styrelsen istéllet att acceptera ett lagre bud pa

5 600 000 kronor. Den av styrelsen anlitade maklaren tror att foreningen har salt lagenheten
till ett marknadsmassigt pris.

En del medlemmar har uttryckt oro éver hur den forlangda forsaljningsprocessen kan ha
paverkat foreningens ekonomi. Under den tid som féreningen har behallit Iagenheten har
bostadsrattspriserna pa Kungsholmen ékat med 6,6 %!, en vardedkning som klart 6verstiger
de réntekostnader som hade kunnat undvikas genom en amortering. Styrelsen bedémer dérfor
att processen inte har haft ndgon negativ ekonomisk paverkan. Tvéartom anser vi att den
sannolikt har varit fordelaktig for féreningen, sarskilt med tanke pa att féreningens
genomsnittliga ranta under perioden har varit 3,64 %.

Vindsforrad/Kallarforrad

Om vindsexploateringen blir av kommer forraden pa vindsvaningen att behova flyttas. Enligt
den ursprungliga ritningen skulle cykelrummet, skyddsrummet, barnvagnsrummet och
soprummet pa Bergsgatan 51 tas i ansprak for detta &ndamal.

Med tanke pa att cykelrummet och barnvagnsrummet &r uppskattade av de boende, och att
det sékerhetspolitiska laget i Europa gor skyddsrummet sérskilt viktigt, vill styrelsen inte
omvandla dessa lokaler — inklusive soprummet — till férradsutrymmen. Darfor har vi
tillsammans med Troax tagit fram nya ritningar dar de nya forraden huvudsakligen placeras i
en annan del av garaget pa plan -2.

Masterna pa taket

Alla teleoperatdrer ar uppsagda. FOreningen tvistar med en operator som vagrar att avflytta.
Arendet drivs av foreningen tillsammans med en jurist fran Fastighetsagarna och med
MPG-gruppen.

Dessvirre har foreningen hamnat i en ndgot prekaér situation till f61jd av att bygglovet har
dragits tillbaka. Nedan foljer en kommentar frén Karin Lycke, den jurist som foretrader
foreningen i drendet:

”Grunden for avhysning (att bygglovet hade vunnit laga kraft) sattes ur spel nar beslutet om

aterstallande av forsutten tid kom. Jag vilade forklarade ansokan hos KFM. Bygglovsbeslutet
ar det som ligger till grund for att ombyggnationen skall ske och att hyresgasten darmed har

en skyldighet enligt avtalet att flytta.

! Svensk Miklarstatistik,
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Om foreningen skulle ga vidare med avhysningsansékningen nu utan att det finns ett laga
kraft vunnet beslut om bygglov skulle det innebara att om Net4 bestrider avhysningen (vilket
de skulle gora) sa skulle saken provas i tingsréatten. Vi skulle da behova bevisa att en
ombyggnad faktiskt kommer att ske och det ar inte mojligt nar det inte finns ett bygglov.

Vi maste invénta ett laga kraft vunnet bygglov innan vi kan aktualisera avhysningsansokan.

Om vi skulle avhysa Net4 och om det senare visar sig att bygglovet ej beviljas och en
ombyggnation inte kommer till stand har Net4 ratt till skadestand. Deras avtal ar uppsagt
och de kommer att behdva flytta sa det ar inte sa att de kommer att vara kvar om
ombyggnation ej kommer till stand. ”

Aimo Park

Styrelsen ar medveten om att manga medlemmar kanner frustration 6ver Aimo Park. Vi vill
dock understryka att vi kontinuerligt arbetar for medlemmarnas intressen och tar strid nér vi
anser att Aimo Park avviker fran avtalet. Exempel pa fragor dar styrelsen har agerat
inkluderar:

« De palagda fakturaavgifterna.

« Det patvingade anvandandet av Parakey-inpasseringsappen och dess medféljande
avgifter.

« Avgiftshojningen, som enligt styrelsens uppfattning strider mot de avtalade
indexreglerna.

Utover detta har styrelsen vid upprepade tillfallen papekat att Aimo Park inte uppfyller sina
ovriga avtalsforpliktelser. Exempel pa detta ar:

o Att kameradvervakning i garaget annu inte har installerats.
o Attt garaget inte uppfyller brandféreskrifter.

For att sakerstalla brandsékerheten har styrelsen pa egen bekostnad vidtagit atgarder for att
uppfylla brandreglerna. Kostnaderna har vidarebefordrats till Aimo Park, men i nuldget har
ingen Gverenskommelse natts.

Styrelsen har under véren vid ett flertal tillfdllen — cirka tio — forsokt boka in ett méte med
representanter fran Aimo Park, dock utan framgéng. Eftersom dessa forsok inte lett nagonvart
har styrelsen beslutat att siga upp det nuvarande avtalet for villkorséndring?. Syftet med
omforhandlingen ar dels att kréva att Aimo Park fullgor sina avtalsenliga ataganden, dels att
astadkomma en hyreshdjning. Detta med hénsyn till att det befintliga avtalet inte varit
indexreglerat under de forsta fem ren, trots att inflationen under denna period varit
betydande.

2 Uppsiigning for villkorsindring é4r inte samma sak som en uppségning. En uppsigning for villkorsindring
syftar till att omforhandla avtalet. I Foreningens fall handlar det i forsta hand om att sdkerstélla att Aimo Park
uppfyller sina forpliktelser enligt det nuvarande avtalet.
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Ny revision infor 2024

Under stamman 2024 beslutade stamman att byta revisor, vilket har vackt fragor hos vissa
medlemmar. Den tidigare revisionsfirman valde att abrupt avsluta sitt samarbete med
foreningen, varpa infor redovisningsaret 2023 en ny revisor, Sofia Gunnarsson pa Allians,
anlitades. Hon hade begrénsad erfarenhet av bostadsrattsforeningar men erbjod ett
konkurrenskraftigt anbud.

Under aret upplevde styrelsen dock vissa samarbetssvarigheter, bland annat langa ledtider i
revisionen. Infér den kommande revisionen ville styrelsen darfor anlita en revisor med
specialisering pa bostadsratter och djupare kompetens i bokféringsfragor — sérskilt med tanke
pa de tekniska aspekter som kan uppsta med vindprojektet.

Tidigare styrelser hade varit i kontakt med Borevision, en erkénd revisionsfirma med
inriktning pa bostadsrattsforeningar. Eftersom deras anbud I1ag i niva med den tidigare
revisorns vande sig styrelsen till foreningens redovisningsfirma, Delagott, for rad. Delagott
rekommenderade Borevision, da de har ett etablerat samarbete sedan tidigare. Férhoppningen
4r att detta samarbete ska leda till kortare ledtider mellan Delagott, Borevision® och styrelsen,
vilket i sin tur skulle forenkla arbetet med bokslutet.

Vindsbygge
o Information gallande 6verklagande

Under aret har styrelsen arbetat tillsammans med MPG-gruppen infor den planerade
vindsexploateringen. Malsattningen var under hosten 2024 att starta under varen 2025 da det
sag ut som alla 6verklagandena var avslagna. Byggstarten bestamdes preliminért till den 23
januari men da MPG inte fick startbesked flyttades byggstarten successivt framat. | februari
2025 beslutade Mark- och miljééverdomstolen om aterstallande av forsutten tid, varpa
bygglovet pa nytt éverklagades.

e Information gallande mutbrott

| september informerades styrelsen om att representanter fran bade MPG-gruppen — som valts
som partner for vindprojektet — och Gleipnergruppen — som ansvarade for att ta in och
upphandla olika forslag — varit inblandade i en mutbrottsharva. Det framkom att Linus
Ottosson, som anlitats av féreningen, hade mottagit en muta fran Petter Gryding, en
representant for MPG-gruppen. Gryding var dven den person som sedermera undertecknade
avtalet med foreningen & MPG-gruppens véagnar. Med tanke pa allvaret i domen ansag
styrelsen att detta inte kunde ignoreras.

3 Numera Kungsbron Borevision.
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Foreningens jurist rekommenderade inledningsvis att avtalet skulle ségas upp, men styrelsen
bedémde att ett sadant beslut vore forhastat utan att forst utreda de potentiella ekonomiska
konsekvenserna. Som ett forsta steg begarde styrelsen darfor ut den dokumentation man
enligt avtal hade ratt till, i syfte att granska underlaget. Granskningen pavisade dock inga
direkta oegentligheter, vilket innebar att det saknades grund for att séga upp avtalet utan risk
for ekonomiska krav. Enligt muntlig uppgift fran MPG-gruppen kunde deras nedlagda
kostnader uppga till cirka 7 miljoner kronor, vilket i sa fall skulle kunna belasta foreningen
vid en ensidig uppséagning.

e Transparens kring vindsbyggnationen

Vissa medlemmar har uttryckt frustration over att styrelsen inte har varit tillrackligt
transparent i sin kommunikation om vindsbyggnationen. Styrelsen tar sjalvklart till sig
kritiken, men eftersom projektet har inneburit snabba forandringar har det ibland varit svart
att vidarebefordra information i tid, da nya omstandigheter standigt har tillkommit.

Styrelsen har dock informerat medlemmarna vid foljande tillfallen:

e 20 september 2024 — Information om att vindsbygget vunnit laga kraft samt om
mutbrottsanklagelser.

o 14 oktober 2024 — Kallelse till informationsmote.

e 5 november 2024— Informationsméte med planerad byggstart i januari.

e 24 december 2024 — Informationsbrev om bygget och planerad byggstart i slutet av
februari.

o 23 februari 2025 — Information om 6éverklagande till Mark- och miljééverdomstolen,
uppdatering fran projektledaren samt ny information om vindsférraden och bygghissen.

Vi har forstaelse for att manga medlemmar hade énskat mer information i januari 2025.
Under den perioden arbetade dock styrelsen med att ta fram en hallbar tidsplan och forde
samtidigt diskussioner med MPG-gruppen om mojligheten att fardigstélla kallarforrad innan
vindsforraden revs. Alternativt undersoktes l6sningar for magasinering, ifall det forstnamnda
inte skulle vara genomforbart.

| borjan av februari 2025 informerades styrelsen om att byggstarten aterigen skots upp. Under
mitten av februari pagick diskussioner mellan MPG-gruppen och styrelsen kring hur projektet
skulle fortskrida och vilka alternativ som fanns. Eftersom mycket var oklart och
forutsattningarna standigt forandrades, var det svart att veta exakt vad och nar information
skulle delas, i vantan pa mer tydliga besked.

Styrelsen for Brf Morelltradet 9
Anna Maria Marquard

David Nyman
Marcus Hjorth
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Morelltréidet 9 i Stockholm, organisationsnummer 769603-8053,
avger hérmed féljande drsredovisning fér radkenskapsdéret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-02.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-09.

Féreningens andamal ér att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning. |
styrelsens uppdrag ingdr bland annat att planera underhdl, att férvalta fastigheten, att faststalla
féreningens drsavgifter samt tillse att féreningens ekonomi ér god.

- Féreningen lat &r 2021 uppratta en underhdllisplan som stréicker sig fram till &r 2070.

- Ett flertal storre underhdlisétgérder kommer att ske de ndrmsta éren, daribland omfattande
renoveringar/ingrepp i husets garage som ér planerat att pabérjas ungefdr i mitten av ar 2026.

- Likvida medel avses reserveras arligen for planerade underhdlisétgdrder.

- Féreningens ekonomi beddms vara mycket god, vilket sannolikt innebdr att planerade
underhdllsétgarder kan genomféras utan behov av nya lan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade under det nérmsta dret.

- Vid drsskiftet hade féreningen kvar &tta hyresréattsldgenheter med en sammanlagd boarea pd cirka 366
kvm (BOA). Dessa lagenheter utgér dolda men betydande framtida tillgdngar, eftersom de kan
omvandlas till bostadsratter i takt med att de &tergdr till féreningen. En férsiktig vérdering uppskattar det
totala vardet av dessa hyresratter till dver 30 miljoner kronor.

- Ar 2019 beslutade féreningen genom stédmmobeslut att utreda méjligheten att omvandia vindsvéningen
till lagenheter. Ar 2021 ingicks ett avtal med MPG-gruppen, dér de &tar sig att st& fér bygglovs- och
projektkostnader, under férutsattning att de erhdller ett godként bygglov. Enligt arkitekterna ligger den
aktuella bygglovsansékan inom detaljplanen. Den nya bebyggelsen kommer inte heller att skugga
befintliga ldgenheter. Enligt avtalet ska vindsforrdden flyttas och erséttas med cirka 500 kvm BOA. Om
projektet genomfors skulle féreningen erhdlla 34 000 SEK per kvm BOA samt en vinstdelning pé 50 % av
forsaljningslikviderna som éverstiger 147 000 SEK per kvm. MPG-gruppen uppskattar att féreningens
intékter, fére avdrag for de projektkostnader féreningen ansvarar fér, kan uppgé till cirka 24 MSEK -
forutsatt att projektet blir av. Under varen verkade den sista éverklagan ha avslagits, men pé grund av en
teknikalitet 6verklagades bygglovet till Mark- och Miljédverdomstolen, som beslutade att &terstalla
forsutten tid. Dédrmed mdste MPG-gruppen pdborja bygglovsprocessen pd nytt. Féreningen har rétt att
kostnadsfritt dra sig ur projektet i oktober 2026 om bygglovet inte har vunnit laga kraft.

Féreningens sdte ar i Stockholm.

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1999-01-13.

Ekonomisk plan registrerades &r 2016-09-02.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-09.
Foéreningen férvarvade fastigheten ér 2008.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt.
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Beskattning

D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostader i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en sd kallad dkta bostadsrattsférening.

Foérsdakring
Fullvardesférsdkring hos Gjensidige.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-21.
P& stdmman deltog 34 medlemmar varav 2 fullmakter.

Styrelse

Ordférande Marcus Hjorth Ordférande f.r.o.m. 2024-06-05

Ledamot David Nyman

Ledamot Anna Maria Marquard

Suppleant Kevin Lindberg

Ledamot Jimmy Dimitri Henricson  Tidigare ordférande, avgick per den 2024-06-05

Styrelsen har under dret héllit 11 sammantréaden.

Revisor

Revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision

Intern revisor Anna Christensson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Sanna Hagelby Edstrém, Senait Ogbay och Asa Stjernfeldt.
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Information om fastigheten

Fastigheten bebyggdes &r 1963 med ett flerbostadshus med adresserna Bergsgatan 51 och

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Polhemsgatan 28, samt med ett garage i tvé vaningsplan (plan -1 och plan -2) under huset med

adressen Polhemsgatan 26.

Fastighetsbeteckning: Morelltrédet 26.

Byggnadens totalyta ar enligt det senaste taxeringsbeskedet 8 177 kvm, varav 5 303 kvm utgér

bostadsrattsyta, 307 kvm utgdr hyresrattsyta och 2 567 kvm utgér lokalyta.

Nybyggnadsdr: 1963.
Ombyggnadsar: 2016.
Vérdedr: 1987.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 62 2150
1,56 rok 1 34
2 rok 33 1987
3 rok 6 516
4 rok 6 557
Summa 108 5244
Bostadsldgenheter
uppldtna med hyresratt

Antal Total yta m?
1rok 141
2 rok 4 225
Summa 8 366
Totalt antal bostadsldgenheter: 116
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

2 2567
Den mindre lokalen &r uppsagd men det finns en pdgdende tvist med hyresgdsten.
Totalyta (m?): 8177

Garage och P-platser

Antal platser

92
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Féreningen hyr ut hela garaget (b&da vaningsplanen) till Aimo Park Sweden AB dér avtalet stréicker sig
dver totalt fem ar (fr&n och med 2021-01-01 till och med 2025-12-31).

Ar  Arshyra (SEK)
2021 2,300,000
2022 2,500,000
2023 2,700,000
2024 2,800,000
2025 2,856,000

Férvaltning

Avtal

Teknisk férvaltning ink. fastighetsskétsel
Ekonomisk férvaltning
Bredband/kabel-tv
Stadning

Entré Mattor
Hissbesiktning
Serviceavtal hissar
Vatten och avlopp
Soph&dmtning

EInat

Fastighetsel
Passagesystem

Trygghet/trivsel

Leverantér

Nabo

Delagott

(Stockholm Stadsnat) Bredband?2 / Sappa
AB Tibhaus Stadning

Elis Textil Service AB

Dekra Industrial AB

Kone

Stockholm Vatten AB

(office Recycling) Liselott Lo6f Atervinning
Ellevio

Fortum

(Great Security) Bergs L&s

Stérningsjouren
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Genomfdrda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad &r 2025 som strécker sig frdn 2021 till 2070.

Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Renovering av balkonger 2004-2006
Byte till 3-glasfénster med tjockt dubbelt 2009-2012
ljudlameliglas

Ommalning av tak 2009
Ventilation 2013
Undercentral 2013

Nya tvattmaskiner 2015
Stambyte 2015-2016
Ommadlning av trapphus 2016

Byte av tdatskikt p& innergdrd 2016

Byte av ventilationssystem i garage 2016-2017
Forsaljning till Alomitell Fastighets AB c/fo 2016
Imola av vakant yta Igh nr 117

Byggnation av ny tvattstuga pd 2016
Bergsgatan

Renovering av soprum 2017
Elektronisk tvattstugebokning 2017
Renovering av entréer 2017

Ny garageskylt - Polhemsgaraget 2018
Ommadlning av cykelrum och soprum 2018

Ny belysning i Polhemsgaraget 2019
Energideklaration 2019
VVC-booster 2019
Installation av elladdboxar i 2020
Polhemsgaraget

Ny underhdllsplan 2021
Inférsel av elmétare pé 3 platser nedre 2022
garage

Upprustning av innergdrden 2022
Renovering och malning av évre och 2022
nedre kallarplan Polhemsgatan och

Bergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022-2023
15 stycken nya l&scylindrar for FS-nyckel 2023
Kompletterande sprinkler-installationeri 2023

garaget
Nyinstallation av brandutrustningar i bdde 2023
garaget och i 6vriga huset

utfort Systematiskt Brandskyddsarbete 2023
(SBA) i b&de garaget och i évriga huset

Nya dérréppningsautomatiker samt 2023
kldmskydd

Uppsdégning av telemastféretagen pd 2024
taket

Kommentar

Byte av ventilationsflaktar

Renovering av undercentral
Polhemsgatan 28

Avloppsstammar, vattenledningar samt
gemensamma elledningar

Samt installation av LED-belysning i
trapphusen

Ombyggnad till 15 bostadsrattsiéigenheter

Byte till sopkarl

Byte till tréportar
Byte till LED-skylt

Byte till LED-belysning

Installerad i undercentral
10 stycken

Anlitad tradgdrdsfirma
Golv, trappor och vaggar

Utbyte av 15 stycken dysfunktionella
l&s/hanglés
P&kallat av Storstockholms brandférsvar

Bland annat seriekopplade brandvarnare,
brandsléckare och utrymningsskyltar
Féljaktligen godkénda Systematiska
Brandskyddsarbeten (SBA) i b&de garaget
och i 6vriga huset

Bergsgatan 51 och Polhemsgatan 28

Ett féretag vagrar att flytta
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Installation av hjdrtstartare 2024

Byte av béda hissarna, hisskorgarna och  2025-2026
hissmaskinerierna

Vindsexploatering i form av nybyggnation 2025-2026
av nya bostadsrattsidgenheter hégst upp i

huset

Renovering av fasad 2025-2026
Totalrenovering av Polhemsgaraget 2026
lordningstdllande av skyddsrummet 2026-2027

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

1 st pd Bergsgatan 51 plan 1och 1 st pé
Polhemsgatan 28 plan 1 samt 1 st i garaget
plan -2

I samband med eventuell vindsexploatering

Bygglov ar beviljat av
Stadsbyggnadsnémnden (éverklagat)

I samband med eventuell vindsexploatering
Golv, tak, vaggar, avlopp, med mera

| samband med totalrenoveringen av
garaget
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

- Féreningens tidigare bundna I&n 16pte ut i borjan av radkenskapsaret. | samband med detta
genomfoérdes en extra amortering om 5 000 000 kr pd féreningens skulder till kreditinstitut.

- D& en av féreningens hyresrdattslégenheter &terlémnats i bristfalligt skick, har féreningen under
rdkenskapsdret bekostat renoveringsdtgarder pd ca 170 000 kr exkl moms infér en forsdljning. Aven
asbestsanering utférdes av en auktoriserad firma.

- Féreningen har slutfort forhandlingar med Hyresgdstféreningen avseende en arshyreshéjning pd 4,6 %
frédn och med den 1 januari 2025.

- Under 2024 har samtliga féretag, med undantag for ett - Net4Mobility, som hyrt plats pé féreningens tak
for telekommunikationsmaster, avflyttat. Féreningen har anlitat juridiskt ombud dé& Net4Mobility végrar att
avflytta.

- Hjartstartare har installerats i huset. Méjlighet till HLR-kurs kommer att ges.

- Sedvanlig hoststédning har hdllits.

- Great Security har sagts upp och ersatts med Bergs Lés.

- Office Recycling har sagts upp och ersatts med Liselott L&df Atervinning.

- Féreningen har ansékt om FNI-bidrag (insamling av férpackningsavfall) hos Stockholm Vatten och Avfall
och erhdller I6pande detta bidrag.

- Sappa har sagts upp dé avtal redan finns med Tele2. Avtalet med Tele2 ér bundet fram till &r 2028.

- Nabo har genom PA El genomfort ELSAK 2022:3 i huset. De nya elsdkerhetsforeskrifterna kréver att
fastighetségaren har rutiner satta for érlig kontroll av elsékerheten i fastigheten. PA El har gjort en
inventering av befintlig elanléggning, utfért en riskbeddmning, gett férslag pd dtgdrder och periodiska
kontroller av elinstallationer. Hyresrdatter innefattas av denna elsdkerhet, bostadsrattsinnehavare ansvarar
fér elen i sin respektive ldgenhet.

- Diverse ombyggnationsansékningar, utredningar och dialoger med medlemmar har hanterats.

- Inventering av forréd infor en flytt av vindsférrdd till kéllare och garage.

- Nya ritningar éver nya kéllarférréd har tagits fram med MPG, Aimo Park och brandkonsult.

- Berdkning av nya andelstal vid en eventuell vindsexploatering samt framtagande av nya
ldgenhetsnummer.

- Upphandling av byte till sékerhetsddrrar/uppgradering av befintliga sékerhetsdérrar har pdbérjats (ett
krav i avtalet med MPG).

- Utredning av brandskydd och Aimo Parks efterlevnad av regelverk i garaget.

- Regelbundna byggméten med MPG-gruppen inleddes.

- Utredningar, planering och férarbeten fér vindsbyggnationen.

- Juridiska konsultationer och rddgivning kring vindsbyggnation.

- Upphandling av byggprojektledare fér att tillvarata féreningens intressen inleddes.
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Vasentliga héndelser efter rdkenskapsdret

- Féreningen genomférde en extra amortering om 1000 000 kr pd foreningens skulder till kreditinstitut.

- Det bygglov fér ovan nédmnda vindsexploatering, som Stadsbyggnadsndmnden beviljade &r 2023,
overklagades till L&dnsstyrelsen av en grupp medlemmar i en ndrliggande bostadsrattsférening. | bérjan av
2024 avslog Lansstyrelsen grannféreningens éverklagan, varpd processen éverklagades till Mark- och
miljdédverdomstolen. | februari 2024 gav Mark- och miljééverdomstolen de klagande rétt och beslutade
om "aterstdllande av foérsutten tid". Detta innebar att bygglovet aterigen kunde 6verklagas, vilket ocksé
skedde av en medlem i nérliggande bostadsrattsférening. Styrelsen fortsétter att félja processen och
férbereder samtidigt arbetet tilsammans med MPG och Forsen, féreningens byggprojektledare.

- Arendet med Net4Mobility behandlas av jurist, dé bolaget bestrider uppsdgningen av sin plats pd
féreningens tak. Net4Mobility har ansdékt om medling hos Hyresndmnden.

- | januari 2025 tecknade féreningen ett avtal med Forsen AB, ddr Forsen kommer att ansvara foér projekt-
och byggledning vid en eventuell vindsbyggnation.

- Regelbundna méten med valda byggprojektledaren Forsen och framtagande av métesplan, samt
mbten med MPG sker |[6pande.

- Den tidigare hyresrattsiigenheten, som féreningen bekostat renoveringar fér, séldes fér 5 600 000 kr.
Féreningen har dérmed kvar sju hyreslégenheter.

- Ytterligare en av féreningens hyreslégenheter pé 58 kvm har sagts upp och kommer att tillfalla
féreningen den 30 april 2025. Aven denna ldgenhet dmnar féreningen att séljo. Lagenheten ér inte i behov
av ndgra omfattande renoveringar. Dock ar det troligt att asbest finns i Iigenheten och dé méste
asbestsanering utféras av en auktoriserad firma.

- Féreningen har anslutit sig till Bldljus.

- Utredningar kring olika méjligheter till 5nskade bostadsanpassningar har skett.

- Oegentligheter kring brandskyddsdtgdrder i garaget har utretts och dtgdrdats.

- Dialoger med Aimo Park kring garaget, kameradvervakning och brandskydd har fortsatt.

- Upphandling kring fasadrenovering har inletts.

- Utredning och planering av férgbyte av féreningens fasad.

- Kartléggning och planering av allokering av nya kallarférrdd utefter andelstal och storlek.

- Utredning av stamspolning har inletts.

- Utredning infér svar p& motion om Aimo Park frdn foreningsstédmman ér 2024, inkluderande bl a méten
med expertis.

- Utredning och samtal med jurist med specialkompetens angdende uppsdégning for villkorséndring av
Aimo Park.

- Utredning infér svar p& motion om kameradévervakning frén féreningsstdmman ér 2024.

- Add Secure dr uppsagt dd inget vaktbolag har varit anslutet till larmet.

- Kiwa ar uppsagt dé Aimo Park har ett ramavtal med Dekra angdende besiktning av garageportarna.

- Installation av knappar for uppstalining vid bl a flytt vid entrédérrarna Polhemsgatan 28 och Bergsgatan
51.

- Sedvanlig varstadning har hdllits.

Medlemsinformation

158 medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan.
Under &ret har 9 éverldtelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits. 162 mediemmar vid rékenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 162

] 08 bostadsrdatter
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Flerarsoéversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 5226 5306 5074 5789
Resultat efter finansiella poster, tkr - 59 625 - 21 1209
Soliditet', % 94 91 78 76
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 325 328 323 487
Skuld/kvm bostadsréttsyta 1507 2525 7 356 13 028
Skuldséttning / kvm totalyta 979 1619 4717 8 355
Sparande [ kvm 171 293 197 356
Rantekdanslighet 4.6 77 23 27
Energikostnad [ kvm 230 230 250 203
Arsavgifternas andel i % av totala 32 32 33 43

rorelseintékter

Fér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Féreningens malsattning ar att drligen bibehdlla ett balanserat kassafléde frdn den I6pande

verksamheten. Detta gors med hdénsyn till att finansieringsutrymmet redan finns tillgdngligt genom en lag
beldningsgrad och hyresratter som kan konverteras till bostadsratter. Féreningen har dessutom ett starkt
sparande per kvadratmeter och dolda tillgdngar, vilket ytterligare stérker den ekonomiska stabiliteten.

Arets resultat paverkar inte féreningens férmaga att méta sina framtida ekonomiska &taganden.
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Férandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Insatser Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat

avgifter

resultat

Arets Totalt
resultat

Belopp vid drets ingéng 143859355 46117 940
Resultatdisposition enligt

stdmman:

Reservering fond for yttre

underhdll

lansprdktagande av

fond fér yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 143859355 46117 940

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill
lanspréktagande av fond fér yttre underhdll
Balanseras i ny rékning

Totalt

6175807 -48 046 373

812 400 -812 400
-364141 364141
625 247

6 624 066 - 47869 385

- 47 869 385
- 58747
- 47928132

679 547

- 166 783

- 48 440 896
- 47928132

625 247 148 731976

- 625 247
- 58747 -58 747
- 58747 148 673 229
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Resultatréakning

1 januari - 31 december

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

N

5306 374
73578

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

5379 952

N

-2749 25]
-561257
-206 987
-1291024

[$)]

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

-4 808 519

571433

217 252
-163 438

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

53 814

625 247

625 247

625 247
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Balansrdkning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

155 548 449
256 708

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

155 805157

155 805157

860 322
112128
150 612

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1123 062

6 059 316

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6 059 316

7182 378

162987 535

13 (21)





Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

189 977 295
6175 807

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

196 153 102

-48 046 373
625 247

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-47 421126

148 731976

13 242 560
276 046
185 464
551489

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 255 559

14 255 559

162 987 535
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

571433

1291024

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rdnta

1862 457

217 252
-163 438

Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

1916 271

-486 448
-618 032

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Uppldtelse av bostadsratt

811791

6150 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I&neskuld

6150 000

-25 331360

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-25 331360
-18 369 569

24 428 883
6 059 315
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med ARL, valt regelverk allménna r&d 2012:01 (K3) samt BFNAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pé& komponenter ndr komponenterna ér betydande och har vésentligt
olika nyttjandeperioder.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintdkter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsratt, inklusive avgifter baserade pd individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppladten med bostadsratt.

Skuldsdattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt: RGntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsratt och hyresratt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar
vasentliga och som inte @r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Radntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Materiella Anldggningstillgédngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver
nyttjondeperioden och har under dret skrivits av med 1,28% av anskaffningsvardet.

16 (21)





Avskrivning
Tillbimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Stomme

Ovriga komponenter
Inventarier

Laddstolpar

Not 2. Nettoomsdttning

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Nyttiandeperiod (dr)
120

25-120

10

20

2023

Arsavgifter
Bostdder

Hyresintékter
Bostéder

Lokaler

Garage och p-platser
Ovriga hyresintdkter

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

1718 100

475 893
349173
2700 000
46 644

3571710

16 564

5306 374

2023

Ovriga rérelseintékter
Erhdlina bidrag
Ovriga ersattningar och intdkter

Totalt 6vriga rérelseintdkter

73 552
26

73 578

73578
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Funktionell anldggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Képta tjcinster
Fastighetsskoétsel extra
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdardsskotsel
Bevakningskostnader
Ovriga képta tjéinster

Distribuerade servicetjdnster
v

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Bostéder

Garage och p-platser
Installationer

Underhaill
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

254 571
773 439
177 320

111 833

1317163

35652
24 681
54 085

14 417

57 062
114 949
12718
0
9270
0

193 999

165 759

75790
352 324
0

428114

161710
0
1814
2133

165 657

364141

2749 251
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Not 5. Administration och férvaltning

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2023

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning och fastighetsskétsel

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Webbsida
Tele- och datakommunikation

Férsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegdngskostnader

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Mdklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

131485

175 913

44 620

9563
26 135

35698

28 022

26 093
38 216
44 012

7 933
1370
6170
21724

145 518
561257

2023

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

157 500
49 487

206 987
206 987
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Not 7. Byggnader och mark

Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat varde

769603-8053

2023-12-31

97 393 824
71964 718

169 358 542

- 12563 453
- 1246 640

-13 810 093

155 548 449

94 800 000
176 000 000

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvdrden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

270 800 000

2023-12-31

560 098

560 098

- 259 006
- 44 384

- 303 390

Villkors-

éndringsdag

SEB 2025-01-28
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10. Stallda séikerheter

Réntesats
2024-12-31
3,02%

256 708

Belopp
2023-12-31
13 242 560

Fastighetsinteckningar
Summa:

13242560

-13 242 560
0

2023-12-31

83 000 000

83000000
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Bostadsrattsforeningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Underskrifter

Den dag som framgdr av min digitala signatur

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Marcus Hjorth David Nyman

Anna Maria Marquard

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision Anna Christensson
Joakim Hall Intern revisor
Kungsbron Borevision
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    notification.sent
    2025-04-14T12:02:12.302Z
    r1f3SYOcR1e
    
     r1f3SYOcR1e
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg/notifications/r1f3SYOcR1e
     Dokument att signera
     David.nyman1995@gmail.com
     2025-04-14T12:02:12.188Z
     01100196342db273-4087d51a-a851-43fb-9ab6-01c5a4bc4ebf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-14T12:02:12.311Z
    H1lnBYOcAJx
    
     H1lnBYOcAJx
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x/notifications/H1lnBYOcAJx
     Dokument att signera
     hjorthmarcus@hotmail.com
     2025-04-14T12:02:12.177Z
     01100196342db268-15e59b54-0b46-4219-88ce-54f2d3d10333-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-14T12:02:12.330Z
    ry4hStuqAkg
    
     ry4hStuqAkg
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg/notifications/ry4hStuqAkg
     Dokument att signera
     am14@hotmail.com
     2025-04-14T12:02:12.202Z
     01100196342db27e-07c88b51-0c7f-43bb-b190-f5629b3a7400-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-14T19:43:51.186Z
    SkcVFO5Ayg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      193.182.125.4
      2025-04-14T19:43:51.160Z
    
     SkcVFO5Ayg
     2025-04-14T19:43:51.160Z
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
     /envelopes/SkCQFdc0yx
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
     David
     Nyman
     193.182.125.4
   
  
   
    signature.created
    2025-04-14T20:27:14.555Z
    S1lkNtd5CJe.4e8ebe6e-290b-4096-961f-4a6d36445043
    
     S1lkNtd5CJe.4e8ebe6e-290b-4096-961f-4a6d36445043
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe/signatures/S1lkNtd5CJe.4e8ebe6e-290b-4096-961f-4a6d36445043
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe
     
      /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
      DAVID
      NYMAN
      1995/05/14
      199505143439
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     NYMAN
     1995/05/14
     145.14.106.185
     
      S1lkNtd5CJe
      019635fb-e81d-7d0b-802b-b52989ca542a
      true
      2025-04-14T20:27:14.099Z
      
      
       /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
       DAVID
       NYMAN
       David.nyman1995@gmail.com
       199505143439
       1995/05/14
       145.14.106.185
     
    
     199505143439
     2025-04-14T20:27:14.099Z
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/SkcVFO5Ayg
     DAVID
     NYMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T08:16:24.160Z
    BkekStd5Cyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      145.14.106.213
      2025-04-15T08:16:24.131Z
    
     BkekStd5Cyg
     2025-04-15T08:16:24.131Z
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
     /envelopes/SkCQFdc0yx
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
     Anna Maria
     Marquard
     145.14.106.213
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      2025-04-15T08:19:49.416Z
    
     rJM84K_cR1x
     2025-04-15T08:19:49.416Z
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
     /envelopes/SkCQFdc0yx
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
     Marcus
     Hjorth
     194.14.58.11
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T09:41:27.715Z
    S1lkNtd5CJe.c0b4580f-b61c-4d68-9781-758c26a6758f
    
     S1lkNtd5CJe.c0b4580f-b61c-4d68-9781-758c26a6758f
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe/signatures/S1lkNtd5CJe.c0b4580f-b61c-4d68-9781-758c26a6758f
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe
     
      /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
      ANNA MARIA
      MARQUARD
      1969/08/03
      196908030247
    
     signed
     bankid-se
     ANNA MARIA
     MARQUARD
     1969/08/03
     145.14.106.213
     
      S1lkNtd5CJe
      019638d2-f5e2-7dd3-8904-01343a662f49
      true
      2025-04-15T09:41:27.258Z
      
      
       /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
       ANNA MARIA
       MARQUARD
       am14@hotmail.com
       196908030247
       1969/08/03
       145.14.106.213
     
    
     196908030247
     2025-04-15T09:41:27.258Z
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/BkekStd5Cyg
     ANNA MARIA
     MARQUARD
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T13:25:38.934Z
    BJgjURCjCkg
    
     BJgjURCjCkg
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl/notifications/BJgjURCjCkg
     Dokument att signera
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2025-04-15T13:25:38.818Z
     0110019639a073a0-8335bd9a-9cca-44c2-9615-1a24f5d05091-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T13:25:38.967Z
    rJfoICAiCJe
    
     rJfoICAiCJe
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l/notifications/rJfoICAiCJe
     Dokument att signera
     annachr62@gmail.com
     2025-04-15T13:25:38.837Z
     0110019639a073c2-0fab4c43-273e-4cbd-9bf9-5075bff6a921-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T13:25:38.695Z
    S1lkNtd5CJe.eb5fc30e-d4c3-4ed5-a842-c94a82310e83
    
     S1lkNtd5CJe.eb5fc30e-d4c3-4ed5-a842-c94a82310e83
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe/signatures/S1lkNtd5CJe.eb5fc30e-d4c3-4ed5-a842-c94a82310e83
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe
     
      /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
      Johan Marcus
      Hjorth
      1975/09/22
      197509228990
    
     signed
     bankid-se
     Johan Marcus
     Hjorth
     1975/09/22
     83.185.43.193
     
      S1lkNtd5CJe
      019639a0-52c7-7e78-a277-33d8a4660dfe
      true
      2025-04-15T13:25:38.319Z
      
      
       /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
       Johan Marcus
       Hjorth
       hjorthmarcus@hotmail.com
       197509228990
       1975/09/22
       83.185.43.193
     
    
     197509228990
     2025-04-15T13:25:38.319Z
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJM84K_cR1x
     Johan Marcus
     Hjorth
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T16:25:06.816Z
    ryNBKOcR1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.32.224.157
      2025-04-15T16:25:06.757Z
    
     ryNBKOcR1l
     2025-04-15T16:25:06.757Z
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
     /envelopes/SkCQFdc0yx
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
     Anna
     Christensson
     213.32.224.157
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-18T05:17:07.385Z
    rJWrKucCyl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.88.193.73
      2025-04-18T05:17:07.354Z
    
     rJWrKucCyl
     2025-04-18T05:17:07.354Z
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
     /envelopes/SkCQFdc0yx
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2025-04-18T08:57:29.300Z
    S1lkNtd5CJe.ff91a627-0305-4e58-8f49-17f4953277c8
    
     S1lkNtd5CJe.ff91a627-0305-4e58-8f49-17f4953277c8
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe/signatures/S1lkNtd5CJe.ff91a627-0305-4e58-8f49-17f4953277c8
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe
     
      /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      S1lkNtd5CJe
      0196481d-dbd1-7b3c-b1ad-c9d022160e84
      true
      2025-04-18T08:57:28.979Z
      
      
       /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2025-04-18T08:57:28.979Z
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/rJWrKucCyl
     Joakim Rickard
     Häll
   
  
   
    signature.created
    2025-04-18T13:45:33.645Z
    S1lkNtd5CJe.d9fe15a5-a24a-4d1a-a613-dd240309ce96
    
     S1lkNtd5CJe.d9fe15a5-a24a-4d1a-a613-dd240309ce96
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe/signatures/S1lkNtd5CJe.d9fe15a5-a24a-4d1a-a613-dd240309ce96
     /envelopes/SkCQFdc0yx/documents/S1lkNtd5CJe
     
      /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
      Anna Karin
      Christensson
      1962/09/07
      196209074027
    
     signed
     bankid-se
     Anna Karin
     Christensson
     1962/09/07
     145.14.106.124
     
      S1lkNtd5CJe
      01964925-97bd-7304-bc0f-75d445b8f297
      true
      2025-04-18T13:45:33.067Z
      
      
       /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
       Anna Karin
       Christensson
       annachr62@gmail.com
       196209074027
       1962/09/07
       145.14.106.124
     
    
     196209074027
     2025-04-18T13:45:33.067Z
   
    
     /envelopes/SkCQFdc0yx/recipients/ryNBKOcR1l
     Anna Karin
     Christensson
   
  
 
  135830



 
  2025-04-20 12:01:34 CEST
  145.14.106.124
  Anna Karin
  Christensson
  B1K_Fd9Cyg
  1962-09-07
  Anna Karin Christensson
  196209074027
  


 
  2025-04-18 10:57:44 CEST
  213.88.193.73
  Joakim Rickard
  Häll
  Hyew_Fuc0kx
  1986-05-22
  Joakim Rickard Häll
  198605220519
  


REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Morelltrédet 9 i Stockholm, org.nr. 769603-8053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morelltradet 9 i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Morelltradet 9 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Anna Christensson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor






 
  
   
    notification.sent
    2025-04-14T12:03:00.055Z
    B1lh_td9C1x
    
     B1lh_td9C1x
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx/notifications/B1lh_td9C1x
     Signering av dokument
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2025-04-14T12:02:59.881Z
     01100196342e6cd1-bde4e6be-ee63-423a-8626-60fca0357ae0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-14T12:03:00.108Z
    BJMhuYd5Akx
    
     BJMhuYd5Akx
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg/notifications/BJMhuYd5Akx
     Signering av dokument
     annachr62@gmail.com
     2025-04-14T12:02:59.903Z
     01100196342e6cd8-afa9c938-a35b-45f4-9d82-6404d9d5eba9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-18T05:17:20.311Z
    Hyew_Fuc0kx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.88.193.73
    
     Hyew_Fuc0kx
     2025-04-18T05:17:20.293Z
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l
   
    
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2025-04-18T08:57:44.699Z
    SkEutO9Akx.714a54fa-8104-427c-ba6e-1bb5cba68d40
    
     SkEutO9Akx.714a54fa-8104-427c-ba6e-1bb5cba68d40
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/documents/SkEutO9Akx/signatures/SkEutO9Akx.714a54fa-8104-427c-ba6e-1bb5cba68d40
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/documents/SkEutO9Akx
     
      /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      SkEutO9Akx
      0196481e-2a8d-7bb9-9fec-337065c83098
      true
      2025-04-18T08:57:44.179Z
      
      
       /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2025-04-18T08:57:44.179Z
   
    
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/Hyew_Fuc0kx
     Joakim Rickard
     Häll
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-20T09:59:47.328Z
    B1K_Fd9Cyg
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      145.14.106.124
      2025-04-20T09:59:47.266Z
    
     B1K_Fd9Cyg
     2025-04-20T09:59:47.266Z
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l
   
    
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
     Anna
     Christensson
     145.14.106.124
   
  
   
    signature.created
    2025-04-20T10:01:35.176Z
    SkEutO9Akx.33d8929d-7c72-483e-82dc-c43939ec95a6
    
     SkEutO9Akx.33d8929d-7c72-483e-82dc-c43939ec95a6
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/documents/SkEutO9Akx/signatures/SkEutO9Akx.33d8929d-7c72-483e-82dc-c43939ec95a6
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/documents/SkEutO9Akx
     
      /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
      Anna Karin
      Christensson
      1962/09/07
      196209074027
    
     signed
     bankid-se
     Anna Karin
     Christensson
     1962/09/07
     145.14.106.124
     
      SkEutO9Akx
      019652a5-22be-79b8-9cef-a8f60437d7fc
      true
      2025-04-20T10:01:34.631Z
      
      
       /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
       Anna Karin
       Christensson
       annachr62@gmail.com
       196209074027
       1962/09/07
       145.14.106.124
     
    
     196209074027
     2025-04-20T10:01:34.631Z
   
    
     /envelopes/SJ-m_YOcR1l/recipients/B1K_Fd9Cyg
     Anna Karin
     Christensson
   
  
 
  522168
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