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Brf Morelltradet 9 i Stockholm, 7696038053

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 9 i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingéar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten,
faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget
som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan
medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens
likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o  Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2029.

«  Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i
férvaltningsberattelsen.

+  Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens
storlek, se fondnoten.

« Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se
lanenoten.

. Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
férvaltningsberattelsen.

Foéreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen “\\
Bostadsrattsféreningen registrerades 19990113. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 20160902 och nuvarande stadgar registrerades 20111110 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér §

darmed en dkta bostadsrattsférening.
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Styrelse

Ruslan Arakelian Ordférande
Suneta Ogbay Kassor
Martin Wahistrand Ledamot
Marcus Hjort Ledamot
Patricia Lindstrém Ledamot
Elisabeth Gustawsson Suppleant
Anna Maria Marquard Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Michael Topelius Ordinarie Intern Lekmannarevisor
Valberedning
Sanna Hagelby Edstrém
Hedyah Faghir Mirnezami

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéarv Sate
Morelltradet 26 2008 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via TryggHansa. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

ph

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus. Véardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 173 m2, varav 5 606 m2 utgér
lagenhetsyta och 2 567 m2 utgdér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 102 lagenheter med bostadsréatt samt 14 ldgenheter och 2 lokaler
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

70

53

35

18

0 I
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid \Q
Mobilmast 10kvm 20180980~ 202( 09.30 Wf
Mobilmast 10kvm 201 30 ZOZI 07 30
Mobilmast 10kvm 2020.09.30
Garage 2 554kvm Tillsvidare

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgaster. VA
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2029.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras

Utfért underhall Ar Kommentar

Fibernat 2018 Nytt fibernat och ny bredbands-
och TV leverantor

Garageskylt 2018 Ny garageskylt

Nya kabeltrummor 2018 Nya kabeltrummor i entrén samt
vaningsplan

Renovering av soprum 2018 Ommalning samt uppfraschning
av befintliga soprum

Renovering entréer 2017 Nya gards och entréportar i ek

Passagesystem 2017 Nytt elektroniskt passage och
tvattbokningssystem fran Aptus

Renovering soprum 2017 Sopkaruseller utbytta mot sopkarl

Extra tvattstuga 2016 P& Bergsgatan

Ommalning av trapphus 2016 Inklusive nya armaturer i trapphus

Ventilation i garage 2016 - 2017 Nytt ventilationssystem

Stambyte 2015 - 2016

Elstambyte 2015 -2016

Tatskikt 2015 - 2016 Inklusive uppfréschning av
innergérd

Nya maskiner i tvattstugan 2014 - 2015 P& Polhemsgatan

Byte av fonster lokaler 2013

Undercentral/Ventilation 2013 Renovering av undercentral, byte
av flaktar

Ommalning av tak 2009

Byte av fonster 2009 - 2012

Renovering av balkonger 2004 - 2005

Nyinstallation hiss 1963

Elstambyte 1963

Nya balkonger 1963

Omputsning av fasad 1963




Planerat underhall

Betongarbeten garage
Vindsbyggnation

Ommaélning av fasad

Renovering av hissar

Forvaltning

Ar
2019

2020

2021

2021
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Kommentar

Renovering av betonggolv i
garage

Salja av vinden och bygga om till
lagenheter

| samband med ev.

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

TV

Internet
Fastighetsskétsel

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Stadning

Avfallshantering, grovsopor
Mattvatt

Nyckelférvaring

Passagesystem & bokningssystem
Hissentreprendr

Sakerhet garage

VA

Vérme

Drift garage

Ovrig information

vindsbyggnation
| samband med ev.
vindsbyggnation
Leverantor
Comhem & Sappa

Bredbandsbolaget & Stockholms Stadsnat
Delagott

Delagott
Delagott

Sita Sverige AB
Carpeting AB
Corells Las

Great Security
Kone Hissar AB
SOS Alarm & Nokas
Stockholm Vatten
Stockholm Exergi

Parkando AB

Foéreningens hemsida: http://brfmorelltradet9.se/
Foreningens (inofficiella) Facebooksida: https:/!www.facebook.com/groups/@K \w

1937036603245613/
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 133 478 069

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

lanspraktagande fond yttre

UH

Forandring

upplatelseavgifter 2 008 288
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 135 486 357

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt
stadgar

Balanseras i ny rékning

Summa

Féreningens resultat och stélning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter@/Q

1801-1812
5488

119

71

Upplatelse-
avgifter

24074 226

3266712

27 340 938

-48 090 875
119 450
-47 971 425

514 200
-48 485 625
-47 971 425

1701-1712 1601-1612

5487 5129

339 -14 777

67 66

Fond for Balanserat

yttre resultat
underhall

3467 318 -48 760 711

338 683

-331152 331152

3136166 -48 090 876

7(14)

1501-1512
5819

-18 714

65

Arets
resultat

338683

-338 683

\}119 450
\119 450
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RESULTATRAKNING 1

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 2 5487711 5487 233
Ovriga rérelseintakter 1000 2498
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 5488711 5489 731
Roérelsekostnader

Drift 3 -3203 061 -3 204 836
Ovriga externa kostnader 4 -346 037 -195 397
Personalkostnader 5 -176 628 -176 628
Avskrivningar -1100 211 -1 065 281
Summa rorelsekostnader -4 825 937 -4 642 142
Rorelseresultat 662 774 847 589

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter - 14 457
Réantekostnader och liknande resultatposter -543 275 -523 363
Summa finansiella poster -543 275 -508 906
Resultat efter finansiella poster 119 499 338683
Resultat fore skatt 119 499 338 683
Arets resultat 119 499 338 683

N
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 161228 712 162 296 166
Inventarier, verktyg och installationer 225 757 258 514
Summa materiella anldggningstillgdngar 161 454 469 162 554 680
Summa anldggningstillgangar 161 454 469 162 554 680
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 387 1977
Ovriga fordringar 194 381 2509 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139999 61 880
Summa kortfristiga fordringar 341767 2573221
Kassa och bank
Kassa och bank 4303 491 3802 560
Summa kassa och bank 4303 491 3802 560
Summa omsittningstillgdngar 4 645 258 6 375 781
SUMMA TILLGANGAR 166 099 727 168 930 461

q
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2018-12-31

162 827 295
3136 166
165 963 461

-48 090 875
119 499
-47 971 376

117 992 085

47 067 680
47 067 680
367 576
-153 297
71612

754 071

1039 962

166 099 727

10(14)

2017-12-31

157 552 295
3467 318
161 019613

-48 760 711
338 683
-48 422 028

112 597 585

55 567 680

55 567 680

159 644

106 264
499 288

765 196

168 930 461

AR
%
o
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

11(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall fér arets periodiska underhall [amna i resultatdispositionen.

Anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Typ
Byggnader
Tvattstuga
Lassystem
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyror lokaler moms
Hyror garage moms
Hyror garage
Hyresrabatt
Oreutjamning
Summa

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Stadning
Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer
Underhall

Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar

Antal ar
100

30

10

10

{

2018

2401 551
777 204
226 664

1559 875
522303

114

5487711

2018

20378
149 680

75733
224 141
751 543
229173
544 543
109 554
138129

18 306

w{’?@

2017

2386 341
858 427
222 894

1616 960
429051
-26 550

109

5487 232

2017

107 337
105 557
3484
467 027
331152
166 576
477 268
105 458
152 000
53 823

f
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Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Forvaltningskostnad garage
Fastighetsskatt

Ekonomisk férvaltning
Forvaltningsarvode

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbruknings material- och inventarier
Telekommunikation

Revisionarvoden

Konsultarvoden

Bankkostnader

Maklararvoden

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 5 Loner och andra erséttningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnader
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden byggnader

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvarden mark

Redovisat virde

12(14)

138 745 197 752

140 824 -

245 882 234022

269 092 266 540

147 339 -

- 536 840

3203 062 3 204 836

2018 2017

117 107 8138

7 410 9259

19610 18 697

65 952 124 370

2372 -

59 375 -

74 212 34931

346 038 195 395

2018 2017

134 400 134 400

134 400 134400

42228 42228

176 628 176 628

2018 2017

96 840 884 96 376 342

- 464 542

96 840 884 96 840 884

-6 509 436 -5 476 912

-1 067 454 -1032524
-7 576 890 -6 509 436 @g

71964 718 71 964 718

71 964 718 71964 718

161228712 162296 166 -&(

»
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2018 2017
Ingéende anskaffningsvarden 327 575 327 575
Utgaende anskaffningsvérden 327 575 327 575
Ingdende avskrivningar -69 061 -36 304
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -32757 -32757
Utgaende avskrivningar -101 818 -69 061
Redovisat virde 225 757 258 514
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018 2017
Forsdkring 36 611 -
Forvaltning 60 080 61 882
Kabel-tv 42 400 -
Telekommunikation 907 -
Summa 139 998 61 882
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018 2017
Handelsbanken 0,950%, forfallodag 2021-01-30 25 000 000 36 000 000
Handelsbanken 0,900%, férfallodag 2019-02-04 19 567 680 19567 680
Handelsbanken 0,900%, forfallodag 2019-01-03 2 500 000 B
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018 2017
Styrelsearvode och sociala avgifter 118 415 118 415
Réntekostnader 84 449 95 249
Forutbetalda hyresintakter 429 877 285 624
El 25176 -
Varme 72151 -
Sophamtning 2 896 -
Stadning 9843 -
Reparationer 11 264 -
Summa 754 071 499 288
Not 11 Stallda sékerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
Summa stéllda sékerheter 80 000 000 80 000 000

W
o W’%
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Not 12 Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019 —05-0 &

Var revisionsberattelse har lamnats lO/ S - 20‘ C(

Carina Toresson
Extern revisor

2018

Inga

Suneta ay

Marcus Hjort

Y. =

Michael TOM

Intern revisor
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2017

Inga



REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Morelltradet 9, org.nr 769603-8053.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for BRF
Morelltradet 9 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddémer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fo6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fOrmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Morelitradet 9
Org.nr: 769603-8053
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Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Morelltradet
9 for riakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  fGreningens  ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa vér professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dar

BRF Morelltradet 9
Org.nr: 769603-8053

avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande freningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholmden  'V/¢ 2019

Michael Topelius
Toresson Revision AB



