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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 9 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en odkta
bostadsrattsforening. Det vill séga att av foreningens intakter sa kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skattemdssigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande féretag.

Styrelsen

Johannes Larsson Ordférande
Elisabeth Gustavsson Sekreterare
Michael Topelius Kassor
Kelly Johnston Ledamot
Bjorn Lindgren Ledamot
Johan Virsand Ledamot
Andreas Unger Ledamot Avgatt ur styrelsen september 2015
Gian Ghigliotto Marquez Suppleant
Sanna Hagelby Edstrém Suppleant
Ulrik Lindgvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 22 protokollférda sammantraden.
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769603-8053

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Anna Christensson Ordinarie Intern Lekmannarevisor

Valberedning

Anna Chotigasatien Sammankallande
Senait Ogbay Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-16.
Extra foreningsstamma holls 2015-04-27. Extrastamma for att valja forsaljningsmodell av lokalytan pa markplan.
Extra foreningsstamma holls 2015-10-05. Extrastamma for att valja entreprentr av lokalytan pa markplan.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Morelltradet 26 2008 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 258 m2, varav 4 610 m2 utgdr lagenhetsyta och 3 648 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt samt 16 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

65
31

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobilmast 10 m2 2017-09-30
Mobilmast 10 m2 2017-09-30
Mobilmast 10 m2 2018-09-30
Garage 2 554 m2 Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 2015-2016

Elstambyte 2015 - 2016

Tatskikt 2015-2016 Inklusive uppfraschning av innergard

Nya maskiner i tvattstugan 2014 - 2015

Byte av fonster lokaler 2013

Undercentral/Ventilation 2013 Renovering av undercentral, byte av flaktar

Byte av fonster 2009 - 2012

Ommalning av tak 2009

Renovering av balkonger 2004 - 2005

Nyinstallation hiss 1963

Elstambyte 1963

Nya balkonger 1963

Omputsning av fasad 1963

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av entréerna 2016 Renovering av entréportar, byte av
armaturer samt ommalning

Ny tvattstuga 2016 Ny tvattstuga pa Bergsgatan

Betongarbeten garage 2016 Renovering av betonggolv i garage

Renovering av hissar 2018 | samband med ev. vindsbyggnation

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet samt TV Comhem
Bredband Bredbandsbolaget
Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

Stadning Stadpulsen

Avfallshantering, grovsopor

Mattvatt
Nyckelférvaring
Hissentreprendr
Sakerhet garage
Projekt UC/Vent
VA

Varme

Avfallshantering, hushallssopor

Drift garage

Sita Sverige AB
Carpeting AB
Corells Las

Kone Hissar AB
Sos Alarm

Amphi Projekt AB
Stockholm Vatten
Fortum Varme
Stockholm Vatten
Garagekoll AB

Ovrig information

Foreningens hemsida: http:/brfmorelltradet9.se/
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Foéreningens ekonomi
Under 2015 amorterades 3 miljoner kr.

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 144 835 2747 791
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 049 168 7220174
Finansiella intakter 3 850 5108
Minskning kortfristiga fordringar 0 98 995
Medlemsinsatser 42 500 000 6 105 000
Okning av kortfristiga skulder 2 100 443 0
50 653 460 13 429 278
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 22 301 896 4202110
Finansiella kostnader 1466 190 1923345
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 103 171
Okning av kortfristiga fordringar 474 0
Minskning av langfristiga skulder 2 993 560 3523560
Minskning av kortfristiga skulder 0 1280 047
26 762 120 11 032 233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 29 036 176 5144 835
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 23 891 341 2 397 044
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 4%  Fastighets-

32%

Hyror

64% 4%

Ovriga
intakter

Periodiskt
underhall
66%

avgift
1%
Ovrig drift
17%
Avskriv-
ningar
4%
Kapital-
kostnader

V.

Reparationer
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar ett odkta bostadsféretag. Detta innebar att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvérdeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férmén. Kontrolluppgift fér detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa delagarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedséttning med 10 procent beroende pé fastighetens vardear och att medlemmarna sjdlva star for det inre
underhallet av sina lagenheter. | medlemmarnas deklaration for formansvardet (utdelning m.m. pa deldgarratter) har
medlem réatt till viss nedsattning av férmansvardet, det sa kallade lattnadsbeloppet. Férmanen deklareras fér medlem
pa separat blankett, K12.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
2015 var dret da stambytet bérjade pa Polhnemsgatan och lokalytan pa markplan (993 m2) avyttrades.

Héandelser efter aret
2016 ar aret da stambytet avslutas. Den avyttrade lokalytan pa markplan kommer under hésten att fardigstallas till
15 nya lagenheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 5 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 107
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 110

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 522 512 509 506
Hyror/m2 hyresréattsyta 441 707 696 801
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 525 18334 19 702 19 830
Elkostnad/m?2 totalyta 17 16 23 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 74 65 96 122
Vattenkostnad/m? totalyta 13 6 11 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 178 233 265 309
Soliditet (%) 65 59 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 714 109 -5 086 -4 342
Nettoomsattning (tkr) 5819 7 185 6 475 6273

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 610 m?2 bostader och 3 648 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -18 713 587
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 935 603
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -371 400
summa balanserat resultat -33 020 590

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -33 020 590

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 5818718 7 185243
Ovriga rorelseintakter Not 2 230 450 34 931
Summa rorelseintakter 6 049 168 7220174
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -18 692 971 -2 508 081
Ovriga externa kostnader Not 4 -3434 132 -1 404 559
Personalkostnader Not 5 -174 793 -289 470
Avskrivningar Not 6 -998 519 -990 781
Summa rorelsekostnader -23 300 415 -5 192 892
RORELSERESULTAT -17 251 247 2 027 282
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3850 5108
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 466 190 -1923 345
Summa finansiella poster -1 462 340 -1918 237
ARETS RESULTAT -18 713 587 109 045
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 162 879 277 163 867 479
Maskiner och inventarier Not 8 90 275 100 592
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 969 552 163 968 071
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 969 552 163 968 071
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 7418 4 646
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 067 707 1637771
Summa kortfristiga fordringar 2 075 125 1642 417
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 26 991 010 3531903
Summa kassa och bank 26 991 010 3531903
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 29 066 135 5174 320
SUMMA TILLGANGAR 192 035 687 169 142 391
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 667 295 112 167 295
Fond for yttre underhall Not 11 2504 318 2132918
Summa bundet eget kapital 157 171 613 114 300 213
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 307 002 -14 044 648
Arets resultat -18 713 587 109 045
Summa fritt eget kapital -33 020 589 -13 935 602
SUMMA EGET KAPITAL 124 151 024 100 364 611
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 49 164 120 67 836 240
Summa langfristiga skulder 49 164 120 67 836 240
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 15 678 560 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2 367 949 223 005
Ovriga skulder 5576 96 006
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 668 458 622 530
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 720 543 941 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 035 687 169 142 391
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 80 000 000 80 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 1930216 1 884 054

Arsavgifter - garage 0 9513

Hyror bostader 786 172 856 026

Hyror lokaler momspliktiga 202 017 220 371

Hyror lokaler 958 376 2 083 986

Hyror garage moms 1697 188 1 866 683

Hyror garage 253775 264 581
Oresutjamning -9 027 30

5818718 7 185 243

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 210435 0

Ovriga intékter 20015 34 931

230 450 34 931
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 38 853 90578
Stadning entreprenad 60 459 75 833
Stadning enligt bestallning 40 318 6 396
Mattvatt/Hyrmattor 5260 6 462
Hissbesiktning 5702 2 845
Bevakning 5505 7 448
Garage 210400 207 896
Serviceavtal 31095 32 865
Forbrukningsmateriel 5349 5067
Brandskydd 2432 48 176
405 374 483 565
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24612
Brf Lagenheter 232 627 156 542
Lokaler 195 4784
Tvattstuga 5168 6419
Sophantering/atervinning 2 692 0
Vind 0 489
Entré/trapphus 14 400 42 200
Las 5 147 668
VS 21 393 130 182
Ventilation 31191 52 349
Elinstallationer 73 253 0
Hiss 18 876 39079
Fasad 0 15570
Fonster 0 23782
Garage/parkering 3820 10 633
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 231
Vattenskada 1063 1330
409 825 510 871
Periodiskt underhall
Byggnad 63 440 0
Tvattstuga 90 937 0
Stambyte 15 840 594 0
Mark/gard/utemiljé 282 699 0
16 277 670 0
Taxebundna kostnader
El 137 718 129 864
Varme 612 882 539 332
Vatten 107 591 46 876
Sophamtning/renhalining 53 080 49 562
Grovsopor 39 807 35 353
951 077 800 986
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73 330 109 878
Kabel-TV 172 152 201 864
245 482 311 742
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 403 543 400 917
TOTALT DRIFTKOSTNADER 18 692 971 2 508 081
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Juridiska atgarder 236 245 511 353
Hyresforluster 900 000 0
Revisionsarvode extern revisor 18 518 18518
Foreningskostnader 18 320 33258
Forvaltningsarvode 497 039 484 630
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 24 554
Administration 11 082 8175
Korttidsinventarier 74 357 0
Konsultarvode 1 655 642 324 071
Ovriga driftskostnader 22 930 0

3434 132 1404 559

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 133 003 222 002
Sociala kostnader 41790 67 468

174 793 289 470

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 988 202 988 202
Inventarier 10 317 2 579

998 519 990 781

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 359 810 167 359 810
Utgaende anskaffningsvarde 167 359 810 167 359 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3492 331 -2 504 128
Arets avskrivningar enligt plan -988 202 -988 202
Utgaende avskrivning enligt plan -4 480 533 -3492 331
Planenligt restvarde vid arets slut 162 879 277 163 867 479
| restvardet vid drets slut ingar mark med 71964718 71964718
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 400 000 62 400 000
Taxeringsvarde mark 61 400 000 61 400 000

123 800 000 123 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 27 800 000 27 800 000
123 800 000 123 800 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 103 171 0
Nyanskaffningar 0 103 171
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 103 171 103 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 579 0
Arets avskrivningar enligt plan -10 317 -2 579
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 896 -2 579
Redovisat restvarde vid arets slut 90 275 100 592
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 3 695 3367
Skattefordran 18 846 21472
Klientmedel hos SBC 2 045 166 1612932
2 067 707 1637771
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 132 609 577 29398 135 0 103 211 442
Upplatelseavgifter 22 057 718 13 101 865 0 8 955 853
Fond for yttre underhall 2504318 371 400 0 2132918
S:a bundet eget kapital 157 171 613 42 871 400 0 114 300 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 307 002 -371 400 109 045 -14 044 648
Arets resultat -18 713 587 -18 713 587 -109 045 109 045
S:a ansamlad férlust -33 020 589 -19 084 987 0 -13 935 602
S:a eget kapital 124 151 024 23786 413 0 100 364 611
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 2132918 1761518
Reservering enligt stadgar 371 400 371 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2504318 2132918
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,030 % 36 000 000 36 000 000 2016-01-30
Handelsbanken 0,900 % 5895 000 5955 000 2016-02-01
Handelsbanken 0,900 % 3 380 000 5895 000 2016-02-01
Handelsbanken 0,900 % 19 567 680 19 986 240 2016-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 64 842 680 67 836 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 678 560 0
49 164 120 67 836 240
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 474 880 kr.
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 88 600 88 800
Sociala avgifter 27 838 27 900
Ranta 166 275 194 229
Garage 0 5148
Stambyte 13213 0
Forutbetalda avgifter och hyror 372 532 304 222
Skadegorelse 0 2 231
668 458 622 530
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Styrelsens underskrifter

2016
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\
Joha

b
nnes Larsson
Ordférande

STOCKHOLM den 23 /9
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Michael Topelius
Kassor

Bjérn Lindgren
Ledamot

VAr revisionsberdattelse har lamnats den

ina Tores
Extern revisor
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Elisabeth Gustavsson
Sekreterare

Kelly Johnston
Ledamot

Ledamot

Anna Christensson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen
Morelltrddet 9 i Stockholm, org.nr 769603-8055.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Morelltridet 9 i
Stockholm for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om A4rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden krédver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka atgirder som skall utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprattar Aarsredovisningen fOor att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Morelltradet 9 i
Stockholm for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller freningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 april 2016
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arina Toresson Anna Christensson

Toresson Revision



Brf Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 187 000 1930216 1917 500
Hyror bostader 769 600 786 172 851 500
Hyror lokaler momspliktiga 148 000 202 017 223 000
Hyror lokaler 4 000 958 376 882 000
Hyror garage moms 1 800 000 1697 188 1728 000
Hyror garage 264 000 253775 240 600
Oresutjamning 0 -9 027 0
Forsakringsersattning 0 210435 0
Ovriga intékter 10 000 20015 10 000
5182 600 6 049 168 5852 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -70 000 -38 853 -100 000
Snéréjning/sandning -25 000 0 -25 000
Stadning entreprenad -79 000 -60 459 -77 500
Stadning enligt bestallning -20 000 -40 318 0
Mattvatt/Hyrmattor -7 200 -5 260 -6 600
Hissbesiktning -3000 -5702 -2 900
Bevakning -4 900 -5 505 -4 700
Garage -210 000 -210 400 -208 000
Serviceavtal -31 700 -31 095 -33 500
Forbrukningsmateriel -5 000 -5 349 -3000
Brandskydd -3000 -2 432 0
-458 800 -405 374 -461 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -350 000 0 -350 000
Brf Ldgenheter 0 -232 627 0
Lokaler 0 -195 0
Tvattstuga 0 -5 168 0
Sophantering/atervinning 0 -2 692 0
Entré/trapphus 0 -14 400 0
Las 0 -5147 0
WS 0 -21 393 0
Ventilation 0 -31 191 0
Elinstallationer 0 -73 253 0
Hiss 0 -18 876 0
Garage/parkering 0 -3 820 0
Vattenskada 0 -1 063 0
-350 000 -409 825 -350 000
Periodiskt underhall
Byggnad -3 000 000 -63 440 0
Tvattstuga -1 000 000 -90 937 0
Stambyte -10 151 250 -15 840 594 0
Mark/gard/utemiljé 0 -282 699 0
Garage/parkering -500 000 0 -400 000
-14 651 250 -16 277 670 -400 000
Taxebundna kostnader
El -137 000 -137 718 -166 500
Véarme -630 000 -612 882 -709 000
Vatten -107 500 -107 591 -72 000
Sophamtning/renhalining -54 000 -53 080 -50 500
Grovsopor -40 000 -39 807 -39 000
-968 500 -951 077 -1 037 000
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
Ovriga driftskostnader
Forsakring -75 000 -73 330 -71 500
Kabel-TV -175 500 -172 152 -165 000
-250 500 -245 482 -236 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -406 000 -403 543 -403 500
-406 000 -403 543 -403 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder -200 000 -236 245 -200 000
Hyresforluster 0 -900 000 -900 000
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18518 -19 000
Foreningskostnader -30 000 -18 320 -30 000
Forvaltningsarvode -513 000 -497 039 -494 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 0 -30 000
Administration -10 000 -11 082 -8 000
Korttidsinventarier 0 -74 357 0
Konsultarvode -350 000 -1 655 642 -200 000
Ovriga driftskostnader 0 -22 930 0
-1 137 000 -3434 132 -1 881 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -132 900 -133 003 -133 200
Arbetsgivaravgifter -41 800 -41 790 -42 000
-174 700 -174 793 -175 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -988 200 -988 202 -477 000
Inventarier -10 300 -10 317 -10 500
-998 500 -998 519 -487 500
SA RORELSENS KOSTNADER -19 395 250 -23 300 415 -5431 900
RORELSERESULTAT -14 212 650 -17 251 247 420 700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 391 5000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 3131 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 328 0
Lanerantor -879 000 -1436 097 -1 635 000
Ranta checkrakning 0 -30 093 0
-879 000 -1 462 340 -1 630 000
RESULTAT -15 091 650 -18 713 587 -1209 300
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