Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 9 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till dandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. odkta bostadsféretag (odkta bostadsrattsforening). Det vill séga att av foreningens intdkter sa
kommer mer dn 40 procent fran lokaler och hyreslagenheter, féreningen klassas skattemassigt som odakta, och beskattas
som en naringsfastighet, som ett affarsdrivande foretag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Morelltradet 26 2008 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 308 kvadratmeter, varav 4 148 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
4 160 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningens ytor har férandrats da lokaler blivit till bostadsratter, detta ger utslag pa fastighetstaxeringen som galler fran
och med ar 2013.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt samt 19 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt samt
3 antennplatser.

Lagenhetsfordelning:

65
30
a i
T T T — T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Skola 1053 kvm 2016-02-01
Mobilmast 10 kvm 2014-09-30
Mobilmast 10 kvm 2015-09-30
Mobilmast 10 kvm 2015-09-30
Garage 2 544 kvm Tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och garageplatser till externa hyresgaster.
Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029.

Underhallsplanen uppdaterades 2012/2013.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonster 2009 - 2012 Genomfért mot garden. Fonsterbyte ut mot gatan
2012

Ommalning av tak 2009

Renovering av balkonger 2004 - 2005

Elstambyte 1963

Nya balkonger 1963

Nyinstallation hiss 1963

Omputsning av fasad 1963

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av entréerna 2013 Renovering av entréportar, byte av armaturer samt
ommalning

Undercentral/Ventilation 2013 Renovering av undercentral, byte av flaktar

Betongarbeten garage 2013 Renovering av betonggolv i garage

Ombyggnad av lokal 2013 Lokalyta fére detta Sveriges unga muslimers lokal
planeras byggas om till bostadsyta

Byte av fonster lokaler 2013 Skolans fonster planeras bytas ut

Rorstambyte 2014 Planerat till tidigast 2014. Finansiering utreds

Renovering av hissar 2014 | samband med ev. vindsbyggnation

Nytt gardsbjalklag 2015 Planerat till 2015.
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Internet samt TV Com Hem
Bredband Bredbandsbolaget
Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

Stadning Stadpulsen

Avfallshantering, grovsopor
Mattvatt

Nyckelférvaring
Hissentreprenor

Sakerhet garage

Projekt UC/Vent

VA

Varme

Avfallshantering, hushallssopor
Snoskottning, tak

Projekt renovering av entréer
Underhall hissar

Sita Sverige AB
Carpeting AB
Corells Las

Kone Hissar AB

Sos Alarm

Amphi Projekt AB
Stockholm Vatten
Fortum Varme
Trafikkontoret avd Avfall
Salaryman
Megaron Arkitekter
Rullhtekk AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &ar 81 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 15 &verldtits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Kristina Ahlinder
Cecilia Heikkila
Elisabeth Gustavsson
Senait Ogbay

Mikael Kéhler

Bjorn Lindgren
Ruslan Arakelian

Johan Lundqyist

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Avgick under mandatperioden
Avgick under mandatperioden

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kristina Ahlinder, Bjérn Lindgren, Elisabeth Gustavsson, Ruslan Arakelian, Cecilia Heikkila, Johan Lundqvist, Anna

Christenson och Sara Ottosson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Anna Christenson Ordinarie Intern Lekmannarevisor

Sara Ottosson Suppleant Intern

Valberedning

Eva Dahlstrom Sammankallande
Gustav Andersson Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2012-04-25.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Byte av ekonomisk férvaltare/uppgradering SBC

- Tagit 6ver garaget i egen regi

- Paborjat projekt byte av undercentral och ventilation
- Upplatelse av en hyresratt till bostadsratt

- Uppsagning av avtal med garageplatshyresgast

- Planering av renovering av entréerna

- Omlaggning av féreningens samtliga lan

- Sveriges Unga Muslimers lokal uppsagd

- Erbjudande kop av lagenheter hyresgaster

- Paborjat projekt ta fram en egen hemsida

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Byte av undercentral och ventilation beraknas fardigt sommaren/hésten 2013

- Renovering av entréer planerad till hésten 2013

- Renovering av skolans fénster planeras under varen

- Overseende av betongsprickor o ev. ommalning av golv i garaget under &ret

- Ombyggnad av Sveriges Unga Muslimers lokal till bostadsratt

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret lagt upp en rantestrategi samt omférhandlat och lagt om samtliga féreningens 1an som har 16pt
ut hos Handelsbanken. Lanen har bundits till férmdnliga rantesatser mellan 1-3 ar. Atgarderna genomférdes for att
stabilisera ekonomin infor framtida planerade renoveringar och for att kunna hélla budgeterad kalkylréanta under 3 %.

Inom 3 ar tror foreningen att samtliga storre renoveringar ar gjorda och lanen kan ldaggas om efter 6kat varde pa
fastigheten i samband med ett framtida stambyte.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Ovriga
intakter Kapital- Reparationer
7% kostnader 14%
0 .
Arsavgifter 3% )
27%

| Periodiskt
4 underhall
g 26%

Avskrivning
4%
Hyror .
66% Ovrig drift

17%
. Taxebundna
Fastighets- kostnader
avgift 4% 12%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 148 kvm bostader och 4 160 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 585 519 507 496
Hyror/kvm hyresrattsyta 785 750 897 1007
Lan/kvm bostadsrattsyta 22 910 23048 25101 25 646
Elkostnad/kvm totalyta 18 17 18 16
Véarmekostnad/kvm totalyta 122 108 122 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 10 10 10
Kapitalkostnader/kvm totalyta 309 300 242 313

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen &r ett odkta bostadsforetag. Detta innebar att féreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och &rsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férman. Kontrolluppgift for detta
férmansvarde (Utdelning m.m. pa deldgarratter) har Iamnats till Skatteverket. Formdansvardet har fatt en viss nedsattning
med 10 procent beroende pa fastighetens vardedr och att medlemmarna sjdlva star for det inre underhdllet av sina
ldgenheter. | medlemmarnas deklaration for férmansvardet (Utdelning m.m. pd delagarratter) har medlem ratt till viss
nedsattning av férmansvardet, det s& kallade lattnadsbeloppet. Formanen deklareras for medlem pa separat blankett,
K12.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -4 342 439
ansamlad forlust fére reservering till yttre fond -3 544 290
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -343 800
summa ansamlad forlust -8 230 529

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors -8 230 529

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
EXTRAORDINARA POSTER Not 3

Extraordinara kostnader

ARETS RESULTAT

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053
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2012 2011
6272 568 5506 665
431 486 41 301

6 704 054 5547 966
-484 162 -456 908
-1 550 057 -981 469
-2 788 232 -1 304 205
-1 334 645 -1 215362
-219 787 -192 606
-438 850 -433 180
-989 968 -333 690
-112 496 -111 443
-476 976 -476 975
-8 395 172 -5 505 837
-1691 118 42 129
52794 69 161

-2 563 233 -2 496 301
-2 510 439 -2 427 140
-4 201 557 -2 385011
-140 882 0
-140 882 0
-4 342 439 -2 385011



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2012-12-31 2011-12-31
165 332 657 165 809 633
165 332 657 165 809 633
165 332 657 165 809 633
8 975 943
739743 474 183

87 140 72 679

835 858 547 805

2 149938 5424 837

2 616 067 2 163 265
4766 005 7 588 102
5601 863 8 135907
170 934 520 173 945 539
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

98 563 067
4234228
1404 518

104 201 813

-3 888 090
-4 342 439
-8 230 529

95 971 284

71404 800
71404 800

418 560
553799
872 030
510578
426 764
776 706
3558436

170 934 520

83 000 000
Inga

Brf Morelltradet 9 i Stockholm

2011-12-31

97 638 198
3659 097
1060718

102 358 013

-1159 279
-2 385011
-3 544 290

98 813 723

71819 000
71819 000

436 000
540 983
864 110
0

432 483
1039 240
3312816

173 945 539

83 000 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1834 371 1628 304
Hyresintakter 4438 197 3878 361
6 272 568 5506 665
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 104 149 90 835
Fastighetsskotsel enligt bestallning 100 748 272 639
Snéréjning/sandning 48 433 0
Stadning entreprenad 104 014 62 698
Mattvatt/Hyrmattor 6 664 5906
Hissbesiktning 4998 0
Bevakning 2 280 0
Garage 90 211 0
Gard 0 3688
Serviceavtal 22 586 20932
Forbrukningsmateriel 79 209
484 162 456 908
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Not 2 forts
Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

Installationer

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet
Entré/trapphus
Ventilation

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/nyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2012 2011

0 308 484

2194 0
25515 0

0 1208

1690 21261

0 25416

14171 28 540
280 287 65 758
0 5010

58 431 29 965
21409 72 390

0 1653

89 300 18 750
1057 061 403 034
1550 057 981 469
0 33133

0 57711

0 1020 300

2788 232 193 061
2788 232 1304 205
146 468 138 035
1015991 895 691
91053 82 929
42 772 64 309
38 361 34 398
1334 645 1215 362
51471 46 741
168 316 145 865
219 787 192 606
438 850 433 180
211 206 5849
5400 0
18518 18 012

11 600 14 630
167 565 109 992
41719 96 846

7 494 10014
519 787 71 668
6 680 6 680
989 968 333 690
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Not 2 forts

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER
Rattning moms efter ombildande av lokaler till bostadsratter

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Fastighetsforsakring
Hyresférhandling

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

2012 2011

85 600 84 799

26 896 26 644

112 496 111 443
476 976 476 975
476 976 476 975
8395172 5505 837
2012 2011

140 882 0

140 882 0
2012-12-31 2011-12-31
167 359 810 167 359 810
167 359 810 167 359 810
-1 550177 -1 073 202
-476 976 -476 975

-2 027 153 -1550 177
165 332 657 165 809 633
71964718 71964718
59 000 000 59 000 000
55 600 000 55 600 000
114 600 000 114 600 000
83 000 000 83 000 000
31 600 000 31 600 000
114 600 000 114 600 000
2012-12-31 2011-12-31
43 043 39 256

36 097 33423

8 000 0

87 140 72 679
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Morelltradet 9 i Stockholm

Disposition av
féregaende ars

769603-8053

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
98 563 067 924 869 0 97 638 198
4234228 575131 0 3659 097
1404518 343 800 0 1060718
104 201 813 1843 800 0 102 358 013
-3 888 090 -343 800 -2 385011 -1159 279
-4 342 439 -4 342 439 2385011 -2 385011
-8 230 529 -4 686 239 0 -3 544 290
95 971 284 -2 842 439 0 98 813 723

2012 2011

1060718 716 918

343 800 343 800

0 0

0 0

0 0

1404 518 1060718
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,770 % 20 823 360 21 255 000 2014-09-30
3,220 % 3 000 000 3 000 000 Rorlig ranta
3,170 % 36 000 000 36 000 000 Rorlig ranta
4,240 % 6 000 000 6 000 000 2014-01-30
3,840 % 6 000 000 6 000 000 2013-01-30

71 823 360 72 255 000

-418 560 -436 000

71 404 800 71 819 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 730 560 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Ranta

Forvaltningsarvode 6vrigt

STOCKHOLM den / 2013

Kristina Ahlinder
Ordférande

Elisabeth Gustavsson
Sekreterare

Bjorn Lindgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2012-12-31

22 408
143 519
12 834
3164
242 445
239
426 764

Cecilia Heikkila
Vice ordférande

Ruslan Arakelian
Ledamot

/ 2013

Anna Christenson
Intern revisor
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2011-12-31

8326
105 548
12116
2771
303723
0

432 483



