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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 9 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-02
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Martin Wahlstrand Ordférande
Suneta Ogbay Kassor
Dinuke Abeysekera Ledamot
Ruslan Arakelian Ledamot
Marcus Hjorth Ledamot
Elisabeth Gustawsson Suppleant
Johannes Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Michael Topelius Ordinarie Intern Lekmannarevisor
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Valberedning
Sanna Hagelby Edstrém
Caroline Ruthberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-04.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Sate

Morelltradet 26 2008

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 173 m2, varav 5 606 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 567 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt samt 15 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

66
38

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobilmast 10 m2 2018-09-30
Mobilmast 10 m2 2018-09-30
Mobilmast 10 m2 2020-09-30
Garage 2 554 m2 Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering entréer 2017 Nya gards- och entréportar i ek

Passagesystem 2017 Nytt elektroniskt passage- och
tvattbokningssystem fran Aptus

Renovering soprum 2017 Sopkaruseller utbytta mot sopkarl

Extra tvattstuga 2016 Pa Bergsgatan

Ommalning av trapphus 2016 Inklusive nya armaturer i trapphus

Ventilation i garage 2016 - 2017 Nytt ventilationssystem

Stambyte 2015 - 2016

Elstambyte 2015 -2016

Tatskikt 2015-2016 Inklusive uppfraschning av innergard

Nya maskiner i tvattstugan 2014 - 2015 Pa Polhemsgatan

Byte av fonster lokaler 2013

Undercentral/Ventilation 2013 Renovering av undercentral, byte av flaktar

Ommalning av tak 2009

Byte av fonster 2009 - 2012

Renovering av balkonger 2004 - 2005

Nyinstallation hiss 1963

Elstambyte 1963

Nya balkonger 1963

Omputsning av fasad 1963

Planerat underhall Ar Kommentar

Betongarbeten garage 2018 Renovering av betonggolv i garage

Ommalning av fasad 2019 | samband med ev. vindsbyggnation

Renovering av hissar 2019 | samband med ev. vindsbyggnation

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet samt TV Comhem

Bredband Bredbandsbolaget
Fastighetsskotsel Driftia (tom 2017-12-31)

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Stadning

Avfallshantering, grovsopor
Mattvatt

Nyckelforvaring
Hissentreprendr

Sadkerhet garage

VA

Varme

Avfallshantering, hushallssopor

Drift garage
Fastighetsskotsel

Ekonomisk och teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (tom 2017-12-31)

Stadpulsen

Sita Sverige AB

Carpeting AB

Corells Las

Kone Hissar AB

SOS Alarm

Stockholm Vatten

Fortum Varme

Stockholm Vatten

Parkando AB

Delagott (from 2018-01-01)
Delagott (from 2018-01-01)

Ovrig information

Foreningens hemsida: http://brfmorelltradet9.se/

Foreningens (inofficiella) Facebooksida: https://www.facebook.com/groups/1937036603245613/
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Foéreningens ekonomi

Brf Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 155 866 29 036 176
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5489 731 5130004
Finansiella intakter 14 457 35937
Minskning kortfristiga fordringar 11968 0
Medlemsinsatser 0 2 885 000
5516 155 8 050 941
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3576 860 18 324 669
Finansiella kostnader 523 363 598 606
Okning av materiella anlaggningstillgangar 464 542 1205 654
Okning av kortfristiga fordringar 0 205 757
Minskning av langfristiga skulder 0 9275 000
Minskning av kortfristiga skulder 955 223 1321564
5519 987 30 931 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 152 034 6 155 866
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 832 -22 880 309
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 7% Periodiskt

Arsavgifter
43%

Hyror
57%

10%

Avskriv-
ningar
21%

Ovrig drift

33%

\ Fastighets-

avgift
5%

underhéll
7%

Taxebundna
kostnader

17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har sagt upp forvaltningsavtalet med SBC/Driftial och tecknat ett nytt avtal med Delagott avseende
teknisk- och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskétsel. Overgangen mellan forvaltarna skedde vid arsskiftet

2017/2018.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under aret: 16 st

Brf Morelltradet 9 i Stockholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 138

Tillkommande medlemmar: 27
Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 139

Flerarsoversikt

769603-8053

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 490 459 522 512
Hyror/m2 hyresréattsyta 1168 1055 960 707
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 408 11 408 17 255 18334
Elkostnad/m?2 totalyta 20 22 17 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 58 75 74 65
Vattenkostnad/m? totalyta 13 12 13 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 73 178 233
Soliditet (%) 67 66 65 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 339 -14 777 -18 714 109
Nettoomsattning (tkr) 5487 5129 5819 7 185
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 606 m2 bostader och 2 567 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 133 478 069 0 0 133 478 069
Upplatelseavgifter 24 074 226 0 0 24 074 226
Fond for yttre underhall 3467 318 514 200 0 2953118
S:a bundet eget kapital 161019 613 514 200 0 160 505 413
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 760 711 -514 200 -14777 121 -33 469 389
Arets resultat 338 683 338 683 14777 121 -14777 121
S:a ansamlad forlust -48 422 027 -175 517 0 -48 246 511
S:a eget kapital 112 597 586 338 683 0 112 258 902
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 338 683
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -48 246 511
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -514 200
summa balanserat resultat -48 422 028

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 331152
att i ny rakning 6verfors -48 090 876

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5487 233 5128636
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 498 1368
Summa rorelseintakter 5489 731 5130 004
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 673 155 -16 936 223
Ovriga externa kostnader Not 5 -727 077 -1 213 001
Personalkostnader Not 6 -176 628 -175 446
Avskrivning av materiella Not 7 -1 065 281 -1019786
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 642 141 -19 344 456
RORELSERESULTAT 847 590 -14 214 452

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 457 35937
Rantekostnader och liknande resultatposter -523 363 -598 606
Summa finansiella poster -508 906 -562 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 683 -14 777 121
ARETS RESULTAT 338 683 -14 777 121
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 162 296 166 162 864 148
Maskiner och inventarier Not 9 258 514 291 271
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 554 680 163 155 420
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 554 680 163 155 420
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1977 31106
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 509 364 2 150 308
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 61 882 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 573 223 2181414
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3802 560 4210168
Summa kassa och bank 3 802 560 4210 168
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 375 782 6 391 582
SUMMA TILLGANGAR 168 930 462 169 547 002
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 552 295 157 552 295
Fond for yttre underhall Not 12 3467 318 2953118
Summa bundet eget kapital 161 019 613 160 505 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 760 711 -33 469 389
Arets resultat 338 683 -14777 121
Summa fritt eget kapital -48 422 027 -48 246 511
SUMMA EGET KAPITAL 112 597 586 112 258 902
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 55 567 680 55 567 680
Summa langfristiga skulder 55 567 680 55 567 680
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 159 645 1074 320
Ovriga skulder 106 264 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 499 288 646 099
intakter

Summa kortfristiga skulder 765 197 1720419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 930 462 169 547 002
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar

Lassystem (fran och med oktober 2017) 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 386 341 2 236 885
Hyror bostader 858 427 774 810
Hyror lokaler momspliktiga 222 894 202 145
Hyror lokaler 0 6011
Hyror garage moms 1616 961 1613634
Hyror garage 429 051 295121
Hyresrabatt -26 550 0
Oresutjamning 109 29
5487 233 5128 636
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 2 498 1368
2 498 1368
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 20 265 59 393
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3550
Stadning entreprenad 102 299 85172
Stadning enligt bestallning 5039 59 575
Mattvatt/Hyrmattor 3 667 3190
OVK Obl. Ventilationskontroll 105 557 0
Hissbesiktning 3484 0
Bevakning 7 845 0
Garage 234 022 232986
Gard 1150 0
Serviceavtal 45 745 26 147
Forbrukningsmateriel 5158 5318
Storningsjour och larm 0 7143
Brandskydd 8777 9 865
543 007 492 340
Reparationer
Fastighet forbattringar 56 280 9348
Brf Lagenheter 19 589 19 409
Tvattstuga 30 328 18 360
Sophantering/atervinning 0 1922
Vind 0 11 302
Entré/trapphus 55 607 1363
Las 26 766 19 653
VS 14 978 5632
Ventilation 52 421 5338
Elinstallationer 42 980 54 335
Bredband 2 958 0
Hiss 8177 56 564
Huskropp utvandigt 0 28128
Garage/parkering 52714 10 011
Skador/klotter/skadegérelse 3313 0
Vattenskada 13 468 0
379 579 241 364
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 253125
Entré/trapphus 300 027 762 802
Stambyte 0 10918 635
Ventilation 0 1016782
Mark/gard/utemiljé 31125 861 168
Garage/parkering 0 729 520
331 152 14 542 032
Taxebundna kostnader
El 166 576 178 227
Véarme 477 268 615 882
Vatten 105 458 96 998
Sophamtning/renhalining 105 156 82 063
Grovsopor 46 844 37 329
901 302 1010 499
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 823 78 585
Sjalvrisk 0 4000
Kabel-TV 197 752 173 335
251 575 255920
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 266 540 394 068
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2673 155 16 936 223
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 445 0
Tele- och datakommunikation 9 259 0
Juridiska atgarder 53 386 160 612
Revisionsarvode extern revisor 18 697 18518
Foreningskostnader 14768 32619
Forvaltningsarvode 536 840 515988
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 11 366
Administration 5718 6 155
Korttidsinventarier 2 980 0
Konsultarvode 70 984 467 743
Ovriga driftskostnader 14 000 0
727 077 1213 001
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 134 400 133 500
Sociala kostnader 42 228 41 946
176 628 175 446
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 988 202 988 202
Forbattringar 44 322 8177
Inventarier 32 757 23 407
1 065 281 1019 786
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 341 060 167 359 810
Nyanskaffningar 464 542 981 250
Utgaende anskaffningsvarde 168 805 602 168 341 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 476 912 -4 480 533
Arets avskrivningar enligt plan -1 032 524 -996 379
Utgaende avskrivning enligt plan -6 509 436 -5476 912
Planenligt restvarde vid arets slut 162 296 166 162 864 148
| restvardet vid drets slut ingar mark med 71964718 71964718
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 400 000 88 200 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 61 400 000
171 400 000 149 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 160 000 000 123 000 000
Lokaler 11 400 000 26 600 000
171 400 000 149 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 327 575 103 171
Nyanskaffningar 0 224 404
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 327 575 327 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 304 -12 896
Arets avskrivningar enligt plan -32 757 -23 407
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -69 061 -36 303
Redovisat restvarde vid arets slut 258 514 291 272
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4 040 4 038
Skattefordran 155 849 28 321
Momsavrakning 0 172 251
Klientmedel hos SBC 2 349 475 1945 698
2 509 364 2 150 308
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 32 109 0
Forvaltningsarvode 27 645 0
Kreditfakturor Punctum Las & Larm 2128 0
61 882 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2953118 2504318
Reservering enligt stadgar 514 200 448 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3467 318 2953118
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,900 % 36 000 000 36 000 000 2099-12-31
Handelsbanken 0,900 % 19 567 680 19 567 680 2099-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 55 567 680 55 567 680
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
55 567 680 55 567 680
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 567 680 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 90 105 88 600
Sociala avgifter 28 310 27 838
Rénta 95 249 56 666
Avgifter och hyror 285 624 440 482
Konsultarvode 0 32513
499 288 646 099
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Brf Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avtalen fér TV och bredband med ComHem och Bredbandsbolaget ar uppsagda och
galler till och med den 2018-06-30.

Nya avtal fér bredband och IP-TV ar tecknade med Stockholms stadsnéat respektive
Sappa TV och trader i kraft den 2018-07-01. Detta innebar att bredband 1000 Mbit/s
kommer ingé i avgiften fr.o.m. detta datum.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den &/ & = 2018
2l

< NS ' v/
Martin Wéhlst&&dj Suneta 6gbay

Ordfdrande Kassor

— N —

< —
1slan Arakelian

Leaamot

Di
Ledamot

Marcus Hjorth
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den ,\U Vi Lt 2018

Carina Toresso Miehaet-Topelits— »\)—){E

Extern revisor Intern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen

Morelltradet 9 i Stockholm, org.nr 769603-8053.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Morelltradet 9 i Stockholm f6r rakenskapsaret 2017.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvdndig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehéller négra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fOormaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

d

BRF Morelltradet 9 i Stockholm
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Morelltridet
9 i Stockholm for rdkenskapséret 2017 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pad revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pad var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen péd sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Stgckholm den
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